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Lage 
 

Im 2. Wiener Gemeindebezirk auf dem Areal des trendigen Nordbahnviertels, 
einem Stadtentwicklungsgebiet zwischen Prater, Augarten und Donauinsel 
entsteht in mehreren Bauetappen ein trendiges, neues Grätzl mit Wohnraum, 
Einkaufsstraßen, Schulen, öffentlicher Anbindung und Kulturangeboten. 

 

 

 

Das Areal ist öffentlich sehr gut angebunden.  

So stehen die Straßenbahnlinien 0, 2 und 5 in unmittelbarer Nähe zur 
Verfügung. Mit der Straßenbahnlinie O gelangt man ab Haltestelle Bruno-
Marek-Allee in circa 7 Minuten zum Praterstern (U1, U2, S-Bahnen) und damit 
in insgesamt circa 16 Minuten in die Wiener Innenstadt. Die neue 
Straßenbahnlinie 12 wird die bereits gute Anbindung noch verbessern. Ab 
2025 ist mit der Linienführung durch die Taborstraße das Nordbahnviertel 
noch dichter an das Öffi-Netz angebunden. 

Auch das Radwegenetz wird weiter ausgebaut: In der Taborstraße zwischen 
Nordbahnstraße und Vorgartenstraße wird ein neuer Radweg errichtet und 
über die Vorgartenstraße der Anschluss an Wiens ersten Mega-Rad-
Highway in der Lassallestraße hergestellt. 
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Das Areal liegt zwischen Prater, Augarten und Donauinsel. Diese Hotspots der 
Wiener Naherholung sind innerhalb von 15-20 Minuten erreichbar.  

Die sehr gute Lage ermöglicht eine Erreichbarkeit des Zentrums der Wiener 
Innenstadt in 15-18 Minuten öffentlich oder mit dem Fahrrad. 

Das Stadtentwicklungsgebiet ist verkehrstechnisch gut erschlossen und 
dennoch verkehrsberuhigt ausgeführt. Die vorhandenen Straßen zur  
Erschließung der Wohngebiete sind vielfach mit Einbahnregelungen geführt 
und halten so das Areal von Durchzugsverkehr frei.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Besonderes Merkmal des Areals ist das Konzept der Freien Mitte, eine 9 Hektar 
große Freifläche mit Stadtwildnis. Sie soll das Zentrum des neuen 
Wohnviertels am Nordbahnhof bilden und zum Anziehungspunkt für das 
weitere Umfeld werden.  

Möglichst naturbelassen und mit wenig Eingriffen gestaltet, präsentiert sich 
die Freie Mitte als natürlicher Grünraum mitten in der Stadt, in dem die 
Bevölkerung Natur in ihrer ursprünglichen Form erleben kann. Rundherum 
können die Bewohner aus ihren Wohnungen direkt auf die Stadtwildnis des 
Nordbahnviertels blicken.  
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Projektbeschreibung  
 

Der Loft-Flügel liegt im Zentrum des Nordbahnviertels an der 
Kreuzung Taborstraße und der verkehrsberuhigten Einkaufsstraße Bruno-
Marek-Allee. Der Haupteingang führt unmittelbar auf die Einkaufsstraße mit 
Geschäften und Lokalen während man durch den Hof direkt in die Freie Mitte 
mit Flaniermeilen und Stadtwildnis eintaucht. Im autofreien Freibereich 
Richtung Freie Mitte bietet der vorgelagerte Platz sowohl Raum für offene 
Begegnung als auch für gastronomische Nutzung.  

In Verbindung mit dem Wohnhochhaus Schneewittchen, welches als 
höchstes Wohnhochhaus am Areal errichtet wird (100m), entsteht ein 
Ensemble, das zu einem durchmischten, lebendigen Baustein des Quartiers 
wird.  

 
Beide Wohn- und Geschäftshäuser sind über einen eingeschoßigen 
Verbindungsbau miteinander verbunden und nutzen die darauf liegende 
begrünte Dach- und Spielterrasse im 1. Obergeschoß, sowie die 
Gemeinschaftsräume des Wohnhochhauses gemeinsam.   

Eine eigene Fahrradrampe führt direkt von der Taborstraße in mehrere 
Fahrradräume des Hochhauses, und bietet somit komfortablen und 
schnellen Zugang zur Nutzung des Bikes für die Bewohner beider Objekte. 
Weiters ist im Erdgeschoß des Verbindungsbaus ein Abstellraum für 
Lastenfahrräder und Fahrradanhänger situiert. 
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Wohnen im Loft  
 

Das unkonventionelle Wohnungsangebot des Projektes bietet verschiedene 
Loftgrößen von circa 46 bis 108 m2 ohne definierte Zimmeranzahl. Eine klima-
angepasste Bauweise zeigt sich durch die Ost-West Orientierung der 
Einheiten und einem vorgelagerten, circa 3 Meter tiefem Balkondeck 
einschließlich Laubengang.  

Das Balkondeck dient als Erschließung aller Wohneinheiten am Geschoß und 
beherbergt zugleich den privaten Freiraum jedes Lofts. So entsteht sowohl 
der individuelle Freiraum für jedes Loft als auch Raum für beiläufige 
Kommunikation und spontane Begegnungen.  

 
 

Jede Wohneinheit verfügt über einen durchgehenden, rund 11 Meter tiefen 
und nicht unterteilten Raum, der von Außenwand bis Außenwand reicht. Mit 
großzügigen Raumhöhen von circa 2,8 Meter entsteht somit Raum für freie 
Gestaltung. Die flexiblen Nutzungseinheiten können damit optimal einem 
ständigen Wandel unterliegende Lebensformen aufnehmen.  

Schränke, Regale, Vorhänge oder Pflanzen ersetzen Zimmertrennwände und 
schaffen eine vielschichtige und individuelle Atmosphäre. 
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Jede Loft-Einheit verfügt über zumindest einen abgeschlossenen Sanitärkern, 
darüber hinaus gibt es keine wohnungsinternen Trennwände:  

Kochen, Essen, Schlafen, Arbeiten passieren im selben Raumkontinuum.  

 
Raumhohe Terrassentüren zum Balkondeck erweitern optisch den 
Wohnraum in den Freiraum. Innenliegende Fensterflügel können zudem weit 
geöffnet werden und ermöglichen eine fast uneingeschränkte Nutzung des 
Innenraumes bei maximaler Offenheit zum Außenraum.  
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Das Wohnungsangebot 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• 32 freifinanzierte unbefristete Mietwohnungen, keine Kaufoption 
• Voraussichtlich bezugsfertig im 1. Quartal 2025 
• Monatsmiete inkl. Betriebskosten, Quartiersmanagementkosten und 

Umsatzsteuer ab ca. € 760,- (exkl. Verbrauchskosten) bei Mietbeginn 
(2025) 

• 12 LOFT-Einheiten ca. 46 bis 55 m² 
• 8  LOFT-Einheiten ca. 75 bis 83 m² 
• 8  LOFT-Einheiten ca. 96 bis 98 m² 
• 4  LOFT-Einheiten ca. 108 m² 
• Jede Einheit verfügt über eine Freifläche sowie ein Kellerabteil 
• 280 Fahrradabstellplätze (im Wohnhochhaus)  
• 14 Lastenrad- bzw. Fahrradanhänger-Abstellplätze (im  

Verbindungstrakt) 
• 22 Kfz-Tiefgaragenplätze (im Wohnhaus Taborstraße 116) 
• weitere 10 Kfz-Tiefgaragenplätze mit E-Ladestation möglich 
• Kleinkinderspielplatz auf der Gemeinschaftsterrasse 1.OG  
• mehrere Gemeinschafträume (im Wohnhochhaus): 

derzeit sind geplant ein Gemeinschaftsraum mit Küche, ein Lernraum,  
ein Office-Sharing-Raum und ein Fitnessraum 

• Kinderwagenabstellraum im UG 
• Waschsalon (im Wohnhochhaus) 
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Ausführung als Loft  
Wohnen im Loft – keine Zimmertrennwände 
Alle Wohneinheiten sind als LOFTs ausgeführt und verfügen daher über 
einen großen Wohnraum ohne Zimmertrennwände. Einzig Vorraum, 
Badezimmer und WCs sind räumlich abgetrennt.  
 

Bitte beachten Sie, dass die Lofts zwar Platz für Wohnen und Arbeiten bieten, 
jedoch die Wohnnutzung zu überwiegen hat und eine Hauptwohnsitz-
anmeldung erforderlich ist. 
 

Sollten sich Wohnbedürfnisse im Laufe der Jahre erweitern, so ist es 
möglich, einzelne oder mehrere Räume abzutrennen. Um eine 
diesbezügliche Sonderwunschgenehmigung kann bei Bedarf frühestens 
nach Übergabe der Wohnung angesucht werden.  
Die Positionen von möglichen Zimmertrennwänden sind bauseits 
vorgegeben und können nicht verändert werden. Anschlussbuchsen und 
Leerrohre sind vorbereitet in den Decken verlegt.  
Beauftragung und Kostentragung haben bei Sonderwunschgenehmigung 
durch den Mieter zu erfolgen. Alle bautechnischen und rechtlichen 
Vorgaben der Sonderwunschgenehmigung sind einzuhalten. 
 

Nutz-Estrich als Fußbodenbelag im Wohnraum  
Alle Lofts sind mit geschliffenem und versiegeltem Estrich in Wohnraum      
und Vorraum ausgestattet. Dieser soll die extravagante Wohnqualität „Loft“ 
unterstreichen und stellt eine typische und moderne Fußbodenoberfläche 
für Lofts dar. Dehnfugen sind als Sichtfugen ausgeführt. 
Nach Übergabe des Loft ist ein Sonderwunschansuchen für die Verlegung 
von Holzbelägen im Wohnraum möglich. Bei Sonderwunschgenehmigung 
haben Beauftragung und Kostentragung durch den Mieter zu erfolgen.  
 

Bad und WC 
Die Lofts verfügen über fertig ausgestattete Bäder und WCs mit hoch-
wertigen Sanitärgegenständen und im Spritzwasserbereich ausgeführtem 
Feinsteinzeug.  
 

Kücheneinbau kundenseitig 
Die Lofts sind mit vorgefertigten Anschlüssen für Küchen ausgestattet. 
Für den kundenseitigen Einbau von Küchen sind die Elektro- und 
Sanitäranschlüsse wie ausgeführt zu verwenden. Zum vorgegebenen 
Ausmesstermin, circa 3 Monate vor Übergabe, können vor Ort die 
Naturmaße genommen werden.  
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Freiflächen 
Alle Lofts sind über das Balkondeck erschlossen und verfügen über eine 
private Freifläche am Balkondeck. Diese Freifläche ist nicht abgeschlossen. 
 
Sicht- und Windschutz der Freiflächen 
Auf dem Balkondeck besteht die Möglichkeit, nach der Übergabe der Lofts, 
einen Sicht- und Sonnenschutzvorhang an der bauseits hergestellten 
Vorhangschiene zu montieren. Das bauseits vorgegebene Produkt ist 
einzuhalten. Details liegen kurz vor der Übergabe vor. 
Eine Wetterschutzverglasung ist in Teilbereichen, wie laut Vergabeplan, 
ausgeführt und soll die komfortable Nutzung des Balkons unterstützen. 
 
 

Ausstattung Lofts  
 

Boden- & Wandbeläge 
 

• Wohn- und Vorraum  Estrich geschliffen und versiegelt  
 

• Feinsteinzeug   Bodenfliesen:  Marke Ce. Si Nickel  
             Full Body 20x20 cm 

Wandfliesen:   Marke Ce. Si Quarzo     
                          unglänzend 10x30 cm 
 

Bäder sind im Spritzwasserbereich bis Türstockoberkante und WCs im 
Spritzwasserbereich bis Höhe 1,20 m verfliest. Die übrigen Wände sind im Sockelbereich 
verliest. 

 

• Wände & Decken  in weißem Farbton ausgemalt  
Fugen im Trockenbau teilweise ohne Dichtstoff ausgeführt. 

 
 

 

Fenster & Beschattung 
 

• Fenster & Balkontüren               Holzfenster mit Aluminium-Deckschale 
und hochwertiger 3-fach Isolier-
verglasung, Dreh-, Drehkipp-beschlag 
oder Fixverglasung;  
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Balkontüren zum Balkondeck mit Dreh-
/Kippbeschlag, Widerstandsklasse 
RC2N (ähnlich WK2) 

 

• Beschattung   An allen Fenstern und Balkontüren,  
(ausgenommen Fixverglasung über 
und neben Wohnungseingangstüre): 
Elektrisch betriebene, schienen-
geführte Außenbeschattung mit 
textilem Behang; Marke Hella, Serge 
600, Farbe Behang S600-001006; 
gelb/gold;  
Bedienung über Funkfernsteuerung; 
Windwächter: bei zu hoher 
Windbelastung fährt die Beschattung 
hoch und verbleibt in der Position. 
Fixglas-Elemente neben Wohnungs-
Eingangstüren: 
Innenliegender Plisseestore Marke 
Hella, Farbe hell, manuelle Bedienung,  

 

 

Bäder & WC-Anlagen 
 

• Waschtische   Marke Laufen VAL ca. 60 x 42 x 15cm mit  
Einhandmischer Grohe Essence S und 
Hansgrohe Flowstar S 

 

• Badewannen   Marke Kaldewei Saniform plus L ca.  170  
oder ca. 180cm x B ca. 70 oder 80 cm 
mit Wannen-Thermostatmischer 
Hansgrohe Ecostat CL und Hansgrohe 
Croma 100 Brauseset 
 

• Badewannenaufsatz  Marke Alva Aqua Badewannenaufsatz  
ca. 80x150cm, Fixelement mit ESG-
Klarglas ca. 6mm mit Clean-
Beschichtung, 1-teilig   
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• Duschen    Marke Laufen Platina ca. 90x90 cm  
extraflach, Einstiegshöhe ca. 2,5 cm,  
mit Grohe Euphoria Duschsystem mit   
Thermostatbatterie und Kopfbrause  
180mm 
 

• Duschtrennwand  Marke Hüppe Zomaro Seitenwand  
Fixverglasung, plus Fixteil und 
Türelement ca. 60-65 cm oder 
Eckeinstieg je nach Situation;  Höhe ca. 
200 cm,  ESG Sicherheitsglas ca. 6mm 
klar, Clean-Beschichtung 

• Handtuchheizkörper  Sprossenwandheizkörper, elektrisch 
 

• WCs    Marke Laufen Pro Tiefspüler, spülrand- 
los inkl. Sitz und Deckel, Betätigungs- 
platte Geberit Sigma 

 

• Handwaschbecken  Marke Laufen VAL ca. 34 x 22cm mit  
Einhandmischer Grohe Essence S und 
Hansgrohe Flowstar S, Kalt- und 
Warmwasseranschluss 

 

• Waschmaschinenanschluss Situierung lt. Grundrissplan  
 

 

Sonderwünsche und Zusatzmöglichkeiten 

• Fernkälteanschluss – Möglichkeit des Anschlusses  
Die Bauteilaktivierung kann im Sommer zur Temperierung mit 
Fernkälte betrieben werden. Dazu hat der Mieter einen Liefervertrag 
mit Wien Energie abzuschließen. Die Verträge werden seitens Wien 
Energie kurz vor Wohnungsübergabe versendet. Wenn Sie als Mieter 
dies in Anspruch nehmen möchten, dann unterzeichnen Sie den 
Liefervertrag, wenn Sie dies nicht möchten, brauchen Sie nichts zu tun.  
 

Sonderwünsche  
Sonderwünsche können im Zuge der Bauausführung leider nicht 
entgegengenommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verständnis! 
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Bauausführung   
 
 
Fundamente Bodenplatte 

Außenwände Stahlbetonwände: innen verspachtelt und  
weiß gemalt, außen mit Vollwärmeschutzfassade 
bzw. Klinkerfassade 
 

Zwischenwände Gipskartonständerwände oder Stahlbetonwände 
(Bad und WC) Glaswand (Vorraum) 
 

Wohnungstrennwände Gipskartonständerwände oder Stahlbetonwände: 
verspachtelt und weiß gemalt,  
Achtung: Wohnungstrennwände im Trockenbau 
dürfen aus Schallschutzgründen nicht angebohrt 
werden, ausgenommen ist der Bereich von 
Vorsatzschalen zur Küchenmontage 

Geschoßdecken Stahlbetondecke mit Trittschalldämmung  
und Estrich 

Stiegen Betonstiegen, elastisch gelagert 

Entlüftung Bad: mechanische Entlüftung mit Grundlast und 
Stufe 2, Feuchtefühler; 
WC: Bedarfslast mit Schalter und  Nachlaufrelais 

Belüftung Schalldämmlüfter in Außenwänden in 
Wohnräumen, Höhe ca. 2,10 im Bereich der Fenster. 
Erklärung: Durch die dichte Bauweise und die 
Abluftventilatoren im Bad/WC ist eine Zuluftzufuhr 
erforderlich, die über diese Schalldämmlüfter 
nachströmt.  

Küchenmontage Sanitäranschlüsse bauseits für Küchenmontage 
vorbereitet mittels Aufputzinstallationsbox 

Dachkonstruktion Flachdächer, extensiv begrünt 

Hauseingangstüren gedämmte Aluminiumportale mit hochwertiger 
Isolierverglasung und Motorunterstützung, 
Wohnungszugang über Balkondeck. 

Wohnungseingangstüren Türelement geschlossen, einbruchshemmend, 
Widerstandsklasse 3, innen und außen Drücker, 
zusätzlich fix verglaste Oberlichte  
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Fensterbänke außen: Aluminium pulverbeschichtet 

Innentüren Stahlzargen weiß lackiert, Röhrenspantürblatt weiß 
mit Buntbartschloss, einfach gefälzt. 

Balkondeck Betonplatten im Kiesbett lt. Grundrissplan 

Medienausstattung SAT-Anlage: Gemeinschaftsantenne für den 
Empfang von SAT- Programmen. Vom Benutzer ist 
ein Digitalreceiver zu besorgen. TV-, Telefon- und 
EDV-Anschluss fertig vorbereitet im Wohnzimmer; 
Glasfaserkabel von A1 sowie Internet- / TV-Kabel 
von Magenta in allen Wohnungen  

Zusatzstromerzeugung Photovoltaikanlage am Dach 

Beleuchtung 
Allgemeinbereich 

Zugangsbeleuchtung, Stiegenhausbeleuchtung, 
Fluchtwegsbeleuchtung 

 
Heizung  Beheizung über Fernwärme; Bauteilaktivierung mit 

Raumthermostat, Wärmemengenzähler je 
Wohnung; Badezimmer zusätzlich mit elektrischem 
Sprossenheizkörper 

Stützkühlung 
 

Stützkühlung über Fernkälte möglich;  
Temperierung von nur wenigen Grad gegenüber 
der Außenluft erreichbar; Abschluss eines 
Kälteliefervertrages mit Wien Energie erforderlich,, 
Kältemengenzähler je Wohnung  

Kaltwasser Zählung  Verbrauchszähler in Wohnungen 

Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung mit Fernwärme, 
Verbrauchszähler in Wohnungen 
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Anmietung 

 

 
 
 

 

Änderungen bleiben vorbehalten, Haftung ausgeschlossen. 

 
Gemäß der Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere 

Datenschutzerklärung unter http://www.egw.at/datenschutz hin. 

ERSTGEREIHTE*R in einer Wohnung  

 Ablauf 

Vormerken unter www.egw.at  

Die Verständigung über den Vergabestart erfolgt an  
vorgemerkte Kunden durch den Bauträger per Mail. 

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt näherer Auskünfte auf 
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich. 

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind möglich. 

 

http://www.egw.at/datenschutz
http://www.egw.at/
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EGW Erste gemeinnützige 
Wohnungsgesellschaft mbH 
 
Andreasgasse 9, 1070 Wien  
www.egw.at 

http://www.egw.at/

