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Allgemeines
Projekt 1020 Wien
NordbahnstraRe 17
86 Mietwohnungen freifinanziert
Baubeginn Ende 2022
Fertigstellung voraussichtlich 4. Quartal 2024
Ein Projekt der: WINO GmbH
1010 Wien, Schottenring 30
ein Tochterunternehmen der
WIENER STADTISCHEN Versicherung AG
Vienna Insurance Group
Planung Freimuller Séllinger Architektur ZT GmbH
1130 Wien, ElRlergasse 26
Ausfuhrende Firma Voitl & Co. Baugesellschaft m.b.H.
Handelskai 94-96, 1200 Wien
Vermarktung EGW Erste gemeinnutzige Wohnungsgesellschaft mbH

1070 Wien, Andreasgasse 9
Rosemarie Kurz

Tel. 01/545 15 67 - 123
mittenimzweiten@egw.at
www.egw.at
www.mittenimzweiten.at
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Lage

Der Bauplatz liegt im Stadtentwicklungsgebiet Nordbahnviertel im 2. Wiener
Gemeindebezirk zwischen der Nordbahnstrafte im Westen sowie dem neu
errichteten Park ,Freie Mitte”. Er verfigt Uber ein sehr gut angebundenes
offentliches Verkehrs- und Radwegenetz. In der Taborstrafde zwischen
NordbahnstralRe und Vorgartenstrafde wird ein neuer Radweg errichtet und
Uber die VorgartenstraRe der Anschluss an Wiens ersten Mega-Rad-
Highway in der Lassallestrafée hergestellit.

Die NordbahnstraRe wird neu gestaltet und aufgewertet. Die Fahrspuren
werden reduziert und mit einer grof3en Baumallee, einem breiten Gehsteig
und einem Radweg zum attraktiven Strallenraum umgestaltet.
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Mit den StraRenbahnlinien 2, O und 5 stehen direkte Verbindungen in die City
und zum Praterstern (Ul, U2, S—Bohnen) zur Verfugung. Die Strafdenbahnlinie
12, mit der sowohl U4 als auch U6 erreichbar sind, wird ab 2025 im Ausbau
der WeiterfUhrung bis zur Ul VorgartenstraRe und weiter zur Hillerstrafie
gefuhrt.
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Besonderes Merkmal des Areals ist das Konzept der Freien Mitte, eine 9 Hektar
grofde Freifldche mit Stadtwildnis. Sie soll das Zentrum des neuen
Wohnviertels am Nordbahnhof bilden und zum Anziehungspunkt fur das
weitere Umfeld werden. Méglichst naturbelassen und mit wenig Eingriffen
gestaltet, présentiert sich die Freie Mitte als natUrlicher Grinraum mitten in
der Stadt, in dem die Bevolkerung Natur in ihrer urspranglichen Form erleben
kann.

Entlang der NordbahnstraBe trifft das Nordbahnviertel auf den
Grunderzeitbestand und  wird in  den ndchsten Jahren mit dem
Stadtentwicklungsgebiet ~ Nordwestbahnhof — verbunden.  Uber  die
Grunflachen ist die zentrale Einkaufsstralie Bruno-Marek-Allee mittels zwei
Durchgdngen sehr gut erreichbar.

Von der NordbahnstralRe durch eine Hauserreine getrennt, liegt das Projekt
.NordbahnstraRe 17 an der Freien Mitte und wird von dem
offenen Freiraumkonzept mit Grunflchen, Baumen, Kinderspiel und urbaner
Platzbucht umspuilt.
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Projektbeschreibung

Mitten im Zweiten — NORDBAHNSTRASSE 17

Das Gebdude verfugt Uber 86 Wohnungen und zahlreiche
Allgemeinbereiche wie: einer Waschkluche, einem Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum und einer Dachterrasse, wobei einige Gemeinschafts-
einrichtungen gemeinsam mit dem benachbarten Wohngebd&ude
NordbahnstralRe 19 genutzt werden.

Mit einem vielseitigen Gemeinschaftsraum im Erdgeschold und einer
Gemeinschaftsterrasse im 6. Obergeschol? bietet es eine hohe
Aufenthaltsqualitdt in und aufderhalb des Gebdudes.
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Der Freiraum des Baufeldes ist bauplatzibergreifend mit einem hohen Grad
an Durchwegung, Orten der Begegnung, Erholung und Spiel beplant.
Kleinkinderspielplatz, Grininseln, Staudenfldchen und B&dume schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld auch im Freiraum. Kinder- und Jugendspielplatz
befinden sich im nahen Umfeld der freien Mitte.
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Das Wohnungsangebot

e 86 freifinanzierte unbefristete Mietwohnungen, keine Kaufoption

e Voraussichtlich bezugsfertig im 4. Quartal 2024

° Monatsmiete inkl. Betriebskosten, Quartiersmanagementkosten und
Umsatzsteuer ab ca. € 590,- (exkl. Verbrauchskosten und Strom) bei
Mietbeginn.

e 5 Einzimmer-Wohnungen (ca. 40 m?)

e 36 Zweizimmer-Wohnungen (ca. 47 m? bis 56 m?)

e 31 Dreizimmer-Wohnungen (ca. 64 m? bis 106 m?)

e 14 Vierzimmer-Wohnung (ca. 78 m? bis 112 m?)

e jede Wohnung verflugt Uber eine Freifl&iche

e jede Wohnung verfugt Uber einen Einlagerungsraum im EG

e zusaOtzlich anmietbare Magazine im UG

e grofdzugiges Foyer

e 187 Fahrradabstellplatze im Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
im EG (zusatzlicher Zugang direkt vom Freiraum)

e 10 Abstellplatze fur Lastenrader und/oder Fahrradanhdnger

o 44 Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage

o 15 Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage mit E-Ladestation moglich

e Gemeinschaftsrdume, derzeit sind geplant:
Bibliothek, Vortragssaal, Gemeinschaftsraum mit Gemeinschafts-
kiiche, Kinderspielraum

o Gemeinschafts-Dachterrasse im 6.0G

e Kinderwagenabstellpldtze im Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
im EG

e Waschkiche im EG

e SAT-Anlage

e Heizung mittels Fernwarme

6
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Ausstattung der Wohnungen

Boden- & Wandbeldge

Wohn- und Vorraum

Feinsteinzeug

Parkett Scheucher Bilaflor 1200 2-Stab
Eiche Classix Tenseo X Matt Natura

Wandfliesen: Marazzi System C
Architettura Avorio 20x20 cm

Bodenfliesen: Marazzi Sistem S
Farbe Osso, 30x60 cm

Bader sind bis circa Zargenoberkante verfliest, WCs sind bis ca. 1,20 m verfliest.

wande & Decken

in weildem Farbton ausgemalt

Fugen im Trockenbau teilweise ohne Dichtstoff ausgefuhrt.

Fenster & Beschattung

Fenster & Balkontlren

Beschattung

Holzfenster mit Aluminium-Deckschale

und hochwertiger 3-fach Isolier-
verglasung, Dreh-, Drehkippbeschlag
oder Fixverglasung

Elektrisch betriebbene, schienenge-
fUhrte AulRenraffstore mit Funkfern-
steuerung an allen Fenstern;

Windwdéchter: bei zu hoher
Windbelastung fahrt die Beschattung
hoch und verbleibt in der Position.

Bdder & WC-Anlagen

Waschtische

Marke Geberit Renova Plan ca. 60cm
mit Kludi Einhandmischer Pure & Easy
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e Badewannen

¢ Badewannenaufsatz

e Duschen

e Duschtrennwand

e Handtuchheizk&rper

e WCs

« Handwaschbecken

¢ Waschmaschinenanschluss

Marke Kaldewei Saniform+ Allround
Malfe ca. 180x80 cm, Wannenmischer
Kludi Dual Shower System mit Hand-

brause und Kopfbrause ca. 200mm

nicht ausgefuhrt

Marke Laufen Quadrat Platina ca.

90x90 cm, flache Ausfuhrung,
Einstiegshéhe ca. 35 cm, mit
Brausemischer Kludi Dual Shower
System mit Handbrause und

Kopfbrause ca. 200mm

Marke Artweger Twistline silber
ca. 90x90x190 cm ESG Sicherheitsglas

6mm klar,

BEMM Ares Sprossenwandheizkorper,

Malke ca. B 49 oder 59 cm x ca. H 179
cm, elektrisch

Marke Villeroy & Boch Subway 2,0

Tiefspul-WC, spulrandlos, inkl. Sitz und
Deckel, Betdtigungsplatte  Geberit
Sigma

nur wenn im Grundrissplan angefuhrt:

Marke Geberit Renova ca. 45cm mit
Kludi Einhandmischer Pure & Easy,

Kalt- und Warmwasseranschluf

WM-Installationsbox, Situierung It.

Grundrissplan
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Bauausfuhrung

Das Betreten der
Baustelle ist nicht

gestattet!

Fundamente Bodenplatte

AulRenwdande Stahlbetonwdnde: innen verspachtelt und
weild gemalt, aulden mit Vollwarmeschutzfassade

Zwischenwdnde Gipskartonsténderwdnde oder Stahlbetonwdnde

Wohnungstrennwdnde Gipskartonstéinderwdnde oder Stahlbetonwdnde
mit Vorsatzschale, verspachtelt und weifd gemalt

GeschoRdecken Stahlbetondecke mit Trittschallddmmung
und Estrich

Stiegen Stahlbetonstiegen, elastisch gelagert

EntlGftung Bad und WC: mechanische Entluftung mit
Grundlast
Im Bad mit Feuchtefuhler;
im WC mit Nachlaufrelais

Beltftung Schalldammlufter bzw. FensterlUfter in
AulRenwdnden in Wohnrédumen, Hohe ca. 2,10 im
Bereich der Fenster. ErklGrung: Durch die dichte
Bauweise und die Abluftventilatoren im Bad/WC ist
eine Frischluftzufuhr erforderlich, die Uber diese
Schalldammlufter/Fensterltfter nachstromt.

Kichenmontage Sanitéranschlisse bauseits fur Kichenmontage
vorbereitet, teilweise Aufputz. Far den
kundenseitigen Einbau von Kuchen sind die
Elektro- und Sanitdranschllsse wie ausgefthrt zu
verwenden. Zum vorgegebenen Ausmesstermin,
circa 3 Monate vor Ubergobe, kébnnen vor Ort die
Naturmalie genommen werden.

Dachkonstruktion Flachddcher, extensiv begrunt
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Hauseingangsturen geddmmte Aluminiumportale mit hochwertiger
Isolierverglasung und Motorunterstitzung bei
Haupteingang, Wohnungszugang Uber Stiegen-
haus bzw. Gang

Wohnungseingangsturen Einbruchshemmungsklasse 3, beidseitig Drucker

Fensterbdnke Innen: innen: melaminharzbeschichtetes Material
weild; aulzen: Aluminium pulverbeschichtet

Innenturen Stahlzargen weifd lackiert, R6hrenspanturblatt weil3
mit Buntbartschloss, einfach gefdlzt.

Balkone/Loggien/ Betonplatten im Splittbett verlegt

Terrassen

Medienausstattung SAT-Anlage: Gemeinschaftsantenne fur den
Empfang von SAT- Programmen. TV-, Telefon- und
EDV-Anschluss fertig vorbereitet im Wohnzimmer,
Kabel von Al sowie Internet- |/ TV-Kabel von
Magenta in allen Wohnungen

Zusatzstromerzeugung Photovoltaikanlage am Dach,

Beleuchtung Zugangsbeleuchtung, Stiegenhausbeleuchtung,

Allgemeinbereich Fluchtwegsbeleuchtung

Heizung / Fernwdarme Beheizung Uber Fernwdrme; FulRbodenheizung
Uber Einzelraumregelung; Warmemengenzdhler je
Wohnung; Badezimmer zusdatzlich mit elektrischem
Sprossenheizkdrper

Kaltwasser Freiflache Wohnungen mit Terrassen sind mit
Kemperventilen ausgestattet

Kaltwasser Abrechnung nach Nutzfl&che

warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung mit Fernwdrme,
Verbrauchszdhler in Wohnungen

Sonderwdnsche kénnen im Zuge der Bauausfuhrung leider nicht entgegen-
genommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verstdndnis!
10
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2015

Oid....

INSTITUT PR

BEZEICHNUNG  Nordbahnhof Baufeld 2b und 2¢

Gebdude(-teil) Baufeld 2c Wohngebaude

Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
Strale Nordbahnstralie 17

PLZ/Ort 1020 Wien-Leopoldstadt
Grundstiicksnr. 15021231

Umsetzungsstand Planung
Baujahr 2024
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Leopoldstadt
KG-Nr. 01657
Seehdhe 165m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

badarf
t

HWBg,¢ Der Refi F ist jene die in den Réumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumntempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu halten.

Default

bedarfist in Abk "
o1 fi 1

WWWB: Der

als flichenb

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusdtzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu

zahlen insbesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Wirmeverteilung, der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushal b f ist als flichenbezogener Defaultwert festgelept.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von Energie-

HWB et s PEBgy

A++

CO0,q,5% foee sk

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich alifilliger Endenergieertrige und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

Faktor

fags: Der gl ist der Quotlent aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfilliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir

twendigen Hilf: glebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).
PEB: Der Pr darf ist der Endenergiebedarf einschlleflich der Verluste

8
in allen Worketten. Der Primadrenergiebedarf weist einen erneverbaren (PEBem ) und
einen nicht erneuerbaren (PEBp o ) Anteil auf.

COyeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxid: {Treibh ), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

Jort, Dieses Kli dell

kennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&ud
wurde auf Basls der Primérdaten (1970 bis 195%) der Zentralanstalt ftir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.
Alle Werte gelten unter der t ines normierten hal Sie geben den Jahresbedarf pro Quad behei

Dieser Energieausweis entspricht den Viorgaben der OIE-Richtlinie 6 Energieeinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/317EU vom
i baw. U vom 30, Mai 20718 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG), Der Ermi i i
it filr Strom: 2013-0% - 2018-08, und es wurden Obliche Allokationsregeln unterstellt.

T8 Mai 2010 dber die
Filr Pril gle und

ienz von

Brutto-Grundfldche an.

fiir die

oren

ArchiPHYSIK 20.0.28 - lizenziert flir Mischek-Bauphysik

Mitten im Zweiten — Nordbahnstralke 17,1020 Wien

MHOE 30.08.2023
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OB v oI ichtini &
INSTITUT 1in nAuTECHSI Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF)  8.102,0 m* Heiztage 207 d Art der Liftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 6.4816 m? Heizgradtage 3636 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 244019 m Klimaregion N Photovoltaik 6.2 kwp
Gebsude-Hiillfliche (A) 55925 m? Norm-AuBentemperatur <114 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A,/V) 0,23 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primir) kombiniert
charakteristische Linge (£.) 436 m mittlerer U-Wert 0,290 w/m K WW-WEB-System (sekundér, opt.) -
Teil-BGF -m? LEK, -Wert 13,60 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF -m? Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundsr, opt.) -
Teil-Vg -m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) ::5:::,';.';‘;22::?

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwirmebedarf HWBpetpy = 18,2 kWh/m®a entspricht HWEBgeip, 20 = 20,3 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWBgy = 18,2 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRyg = 62,8 kWh/m*a entspricht EEBgk= 68,4 kwh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor forerk= 0,74
Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt5.23a, b, c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qhefsk = 170.342 kWhya HWBpersk = 21,0 kWh/m?a
Heizwirmebedarf Qhsk = 130,999 kWh/a HWBqy = 16,2 kWh/m?a
Warmwasserwdrmebedarf Q= 82.802 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHRefsk = 350.086 kWh/a HEBgy = 43,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eavzww= 238
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzri= 090
Energieaufwandszahl Heizen EAWZH = 1,38
Haushaltsstrombedarf Qppse = 184.531 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeeask = 528.484 kWh/a EEBsx = 65,2 kWh/m*a
Primérenergiebedarf Qeeask = 401.469 kWh/a PEBsy = 496 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpegnem,sk = 186.303 kWh/a PEByam sk = 23,0 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qe sk = 215166 kWh/a PEBerm, sk = 26,6 kWh/m?a
4quivalente Kohlendioxidemissi Qcozeqsk = 49.070 kgfa COzeqsx= 6,1 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeesk= 0,73
Photovoltaik-Export Qevesk = 0 kwh/a PYEexportsk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellern  Dr. Ronald Mischek ZT Gth _ e
Ausstellungsdatum 30.08.2023 Unterschrift e naTd - ,(_;;':2_-
Giiltigkeitsdatum 29.08.2033 Zt M T weskn
Geschiftszahl . elefon: +43 (0§ 3 -
Itbesonbor Rutzungssiaheton sotrsehedhehes Logs Ko avs onden s Gaometie ol ot Logs M bes Eneritkomnzonen om aenerangegebenen soweinen, T eI
ArchiPHYSIK 20.0.28 - lizenziert fir Mischek-Bauphysik MHOE 30.08.2023
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Anmietung

Ablauf
Vormerken unter www.egw.at

Die Verstdndigung Uber den Vergabestart erfolgt an
vorgemerkte Kunden durch den Bautréger per Mail.

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt néiherer Auskinfte auf
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich.

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind moglich.

ERSTGEREIHTE*R in einer Wohnung

Zusendung des Reservierungsscheines samt Beilagen durch die
EGW an den Mieter fur die jeweilige Wohnung.

Rucksendung folgender Unterlagen durch den Mieter binnen 4 Tagen:

- Reservierungsschein unterfertigt

- Einkommensnachweise (Gehaltszettel der letzten 3 Monate oder
Einkommenssteuerbescheid oder Pensionsbescheid u.a.)

- aktueller Meldezettel

- Ausweiskopie

Einzahlung der Kaution (3 Bruttomonatsmieten)

Der Mietvertrag wird erstellt

Anderungen bleiben vorbehalten, Hoftung ausgeschlossen.

Gemal der Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere
Datenschutzerklarung unter http//www.egw.at/datenschutz hin.
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EGW Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Andreasgasse 9, 1070 Wien
www.egw.at
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