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Lage

Ndhe: Nahe Prater, direkt an Strakenbahnlinie 0, fulléufig zu U1, U2, S-Bahn

Im 2. Wiener Gemeindebezirk auf dem Areal des trendigen Nordbahnviertels,
einem Stadtentwicklungsgebiet zwischen Prater, Augarten und Donauinsel
entsteht in mehreren Bauetappen ein trendiges, neues Grdtzl mit Wohnraum,
Einkaufsstralen, Schulen, éffentlicher Anbindung und Kulturangeboten.
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Die Strafdenbahnlinien O, 2 und 5 stehen in unmittelbarer Nahe zur Verfligung.
Mit der StralRenbahnlinie O gelangt man ab Haltestelle Bruno-Marek-Allee in
circa 7 Minuten zum Praterstern (U], U2, S-Bohnen) und damit in insgesamt
circa 16 Minuten in die Wiener Innenstadt. Die neue Strafienbahnlinie 12 wird
die bereits gute Anbindung noch verbessern. Ab 2025 ist mit der
Linienflhrung durch die Taborstrafe das Nordbahnviertel noch dichter an

das Offi-Netz angebunden.

Das Radwegenetz wird weiter ausgebaut: In der Taborstrafle zwischen
Nordbahnstralle und Vorgartenstralle wird ein neuer Radweg errichtet und
Uber die Vorgartenstrafde der Anschluss an Wiens ersten Mega-Rad-

Highway in der Lassallestrafde hergestellt.
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Das Areal liegt zwischen Prater, Augarten und Donauinsel. Diese Hotspots der
Wiener Naherholung sind innerhalb von 15-20 Minuten erreichbar.

Die sehr gute Lage ermdoglicht eine Erreichbarkeit des Zentrums der Wiener
Innenstadt in 15-18 Minuten &ffentlich oder mit dem Fahrrad.

Das Stadtentwicklungsgebiet ist verkehrstechnisch gut erschlossen und
dennoch verkehrsberuhigt ausgefuhrt. Die vorhandenen Stralzen zur
ErschlieRung der Wohngebiete sind vielfach mit Einbahnregelungen gefuhrt
und halten so das Areal von Durchzugsverkehr frei.

Besonderes Merkmal des Areals ist das Konzept der Freien Mitte, eine 9 Hektar
groRRe Freifldiche mit Stadtwildnis. Sie soll das Zentrum des neuen
Wohnviertels am Nordbahnhof bilden und zum Anziehungspunkt far das
weitere Umfeld werden.

Moglichst naturbelassen und mit wenig Eingriffen gestaltet, prdsentiert sich
die Freie Mitte als naturlicher Grinraum mitten in der Stadt, in dem die
Bevolkerung Natur in ihrer ursprunglichen Form erleben kann. Rundherum
kébnnen die Bewohner aus inren Wohnungen direkt auf die Stadtwildnis des
Nordbahnviertels blicken.
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Projektbeschreibung

Mitten im Zweiten — WOHNHOCHHAUS SCHNEEWITTCHEN

Der Bauplatz befindet sich direkt an der Kreuzung Taborstrake | Bruno-
Marek-Allee und direkt an der Freien Mitte gelegen. Bei direkter Lage an der
Einkaufsstrafte wird das Haus an zwei Seiten von Grinraum umschlossen.

Die ehemaligen Bahnanlagen werden in eine 9 Hektar grol3e Parkanlage mit
Spielplatzen, Flanierwegen und naturbelassener Stadtwildnis verwandelt.
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Der Haupteingang fuhrt unmittelbar auf die EinkaufsstralRe mit Geschdaften
und Lokalen wé&hrend man durch den Hof direkt in die Freie Mitte mit
Flaniermeilen und Stadtwildnis eintaucht.

Im autofreien Freibereich Richtung Freie Mitte bieten die vorgelagerten Platze
sowohl Raum fur offene Begegnung als auch fur gastronomische Nutzung.

In Verbindung mit dem benachbarten ,Loft-Flligel” entsteht ein Ensemble,
das zu einem durchmischten, lebendigen Baustein des Quartiers wird.

Beide Wohn- und Geschdftshduser sind Uber einen eingescholdigen
Verbindungsbau miteinander verbunden und nutzen die darauf liegende
begrinte Dach- und Spielterrasse im 1. Obergeschofl? sowie die
Gemeinschaftsrdume des Wohnhochhauses gemeinsam.
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Eine eigene Fahrradrampe fuhrt direkt von der Taborstrafde in mehrere
Fahrradrdume und bietet somit komfortablen und schnellen Zugang zur
Nutzung des Bikes fur die Bewohner. Im Erdgeschol? des Verbindungsbaus ist
der Lastenfahrrad- und Fahrradanhdnger-Abstellraum untergebracht.

Das Wohnhochhaus liegt im Zentrum des Nordbahnviertels und  stellt mit
100 Metern Hohe die Landmark am Nordbahnhof dar.

Entsprechend der herausragenden Lage bietet das Hochhaus in allen
Wohnungen hochwertige Ausstattung inklusive Bauteilaktivierung mit
Temperierungsmaglichkeit im Sommer an.

Bis in den obersten Stock kann auf den Freirdumen die Aussicht genossen
werden.

Diese Sonderstellung als hdchstes Hochhaus im Nordbahnviertel wird durch
die Architektur mit zurGckversetzten Fassadenspringen unterstrichen,
welche dem Wohnhochhaus je nach Blickwinkel verschiedene Gesichter
geben. Die Ausblicke in den oberen Etagen Uber die Stadt Wien bis in die
Weinberge und den Wienerwald sind ein besonderes Highlight dieser
Wohnungen.
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Das Wohnungsangebot

e 295 freifinanzierte unbefristete Mietwohnungen, keine Kaufoption
e Lobby, Geschdftslokale und Gewerbefldchen im Erdgeschol?

e Wohnen vom 1.0bergeschoR bis in das 29. ObergeschoR (DG)

e voraussichtlich bezugsfertig im 1. Quartal 2025

e 10 1-Zimmer-Wohnungen (ca. 40 bis 51 m2) ab ca. € 790,-/Monat inkl.
Betriebskosten und Ust, inkl. Quartiersmanagementkosten, bei
Mietbeginn (2025)

e 86 2-Zimmer-Wohnungen (ca. 46 bis 58 m2) ab ca. € 865,-/Monat inkl.
Betriebskosten und Ust, inkl. Quartiersmanagementkosten, bei
Mietbeginn (2025)

o 161 3-Zimmer-Wohnungen (ca. 60 bis 92 m2) ab ca. € 1120,-/Monat ink.
Betriebskosten und Ust, inkl. Quartiersmanagementkosten, bei
Mietbeginn (2025)

e 38 4-Zimmer-Wohnungen (ca. 91 bis 99 m2) ab ca. € 1.640,-/Monat inkl.
Betriebskosten und Ust, inkl. Quartiersmanagementkosten, bei
Mietbeginn (2025)

y

e Jede Wohnung verfugt Uber eine Freifldche (Loggia, Balkon oder
Terrasse)
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Zu jeder Wohnung ist ein eigener Einlagerungsraum zugehorig. Bei
einigen Wohnungen befindet sich der Einlagerungsraum im selben
Stockwerk.

550 Fahrradabstellplatze plus 37 Lastenrad- bzw. Fahrrad-
anhdngerabstellplatze.

Gemeinschaftsrume; derzeit sind geplant: ein Gemeinschaftsraum mit
Ktche, ein Lernraum, ein Office-Sharing-Raum und ein Fitnessraum

Kleinkinderspielplatz auf der Gemeinschaftsterrasse 1.0G
Verbindungsbau.

Kinderwagenabstellraum
Waschsalon im 1. Obergeschof3

160 Tiefgaragenpldatze, direkt im Haus im UntergescholR oder im
gegenuberliegenden Wohnhaus Taborstrafle 116; Zuweisung nach
Verfugbarkeit

Tiefgaragenplatze mit E-Ladestation voraussichtlich maglich.
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Das Betreten der

WOhnungen mit Loggien Baustelle ist nicht

gestattet!

Bei Wohnungen mit Loggien ist die Gestaltung der Loggien mit der
Fassadengestaltung abgestimmt. Die vorgehdngte Fassade zieht sich in
Teiloereichen raumhoch Uber die Loggien. Genaue Ausfuhrung siehe

Grundrissplan.

LEITDETAIL
ARCH_SW.

woa
FFOR-240

Grol3zugige Raum- und Turhdéhen

Alle Wohnungen im Wohnhochhaus verflgen Uber grofe Raumhdhen von
circa 2,59 m.

Im 1, 10. und 20. Stock verfugen alle Wohnungen Uber eine Raumhdhe von
circa 2,69 m.

Im 5. und 14. Stock erreichen einige Wohnungen sogar eine Raumhdhe von
circa 3,09 m.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass sich die Raumhohen in einigen RGumen bzw.
Bereichen durch abgehdngte Decken reduzieren. Details finden Sie im
jeweiligen Grundrissplan der Wohnung.

Dazu passend wurden die Wohnungseingangstiren und Innentdren mit
einer groRRztgigen Hohe von 2,10 m geplant.
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Bauausfuhrung

Fundamente

Pfahlgriandung + Bodenplatte

egw

AulRenwdnde

Stahlbetonwdnde: innen verspachtelt und
weild gemalt, aulden mit Vollwarmeschutzfassade
bzw. vorgehdngte Wellblechfassade

Zwischenwdnde

Gipskartonstnderwdnde oder Stahlbetonwdnde.
Fugen im Trockenbau teilweise ohne Dichtstoff ausgefuhrt.

Wohnungstrennwdnde

Gipskartonstanderwdnde oder Stahlbetonwdnde:

verspachtelt und weilR gemalt. Fugen im Trockenbau
teilweise ohne Dichtstoff ausgefuhrt.

GeschoRdecken

Stahlbetondecke mit Trittschallddmmung
und Estrich

Stiegen

Betonstiegen, elastisch gelagert

Entlaftung

Bad und WC: mechanische Entluftung mit
Grundlast. Im Bad mit Feuchtefuhler; im WC mit
Nachlaufrelais; WohnkUche: Abluftventilator far
Raumluft (nicht fur Dunstabzug) im Bereich der
Klche situiert, Bedienung mit Schalter.

Beltftung

Schalldammlufter in Aulkenwdnden in
Wohnrdumen, Héhe ca. 2,10 im Bereich der Fenster.
Erkldrung: Durch die dichte Bauweise und die
Abluftventilatoren im Bad/WC ist eine Zuluftzufuhr
erforderlich, die Uber diese Schallddmmlufter
nachstromt.

Kichenmontage

Sanitdranschlusse bauseits fur Kichenmontage
vorbereitet mittels Aufputz-installationsbox. Far
den kundenseitigen Einbau von Kuchen sind die
Elektro- und Sanitdranschltsse wie ausgeflhrt zu
verwenden. Zum vorgegebenen Ausmesstermin
vor Ubergobe, kbnnen vor Ort die Naturmalke
genommen werden.

Dachkonstruktion

Flachddcher, extensiv begrunt

Hauseingangsturen

geddmmte Aluminiumportale mit hochwertiger
Isolierverglasung und MotorunterstUtzung,
Wohnungszugang uber Stiegenhaus
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Wohnungseingangstiren Brandschutztire,  Widerstandsklasse 3 mit

Mehrfachverriegelung, aulRen und innen Drucker

Fensterbd&nke

Aufden: Aluminium pulverbeschichtet oder eloxiert

Fenster & BalkontUren

ALU Fenster mit hochwertiger 3-fach
Isolierverglasung, Drehkippbeschlag oder Fix-
verglasung

BalkontUren und Fixglas-Elemente: HolzausfUhrung
mit Aluminium Deckschale und hochwertiger
3-fach Isolierverglasung, Drehkippbeschlag oder
Fixverglasung

Beschattung

Elektrisch betriebene, schienengefuhrte
AulRenbeschattung,  Windwdchter;,  genauere
Beschreibung siehe Ausstattungslinie

Innentdren

Stahlzargen weifd lackiert, R6hrenspanturblatt weil3
mit Buntbartschloss, einfach gefdlzt.

Loggien/Balkone
Terrassen

Betonplatten im Kiesbett It. Grundrissplan,
Die vorgehdngte Fassade zieht sich in
Teilbereichen raumhoch Uber die Loggien

Medienausstattung

SAT-Anlage: Gemeinschaftsantenne fur den
Empfang von SAT- Programmen. Vom Benutzer ist
ein Digitalreceiver zu besorgen. TV-, Telefon- und
EDV-Anschluss fertig vorbereitet im Wohnzimmer
Glasfaserkabel von Al sowie Internet-/TV-Kabel
von Magenta in allen Wohnungen in der
Wohnzimmerdose vorbereitet.

Beleuchtung
Allgemeinbereich

Zugangsbeleuchtung, Stiegenhausbeleuchtung,
Fluchtwegsbeleuchtung

Heizung

Beheizung Uber Fernwdrme; Betonkernaktivierung
mit Raumthermostat;, Wdarmemengenzdhler je
Wohnung;

Badezimmer  zusdtzlich mit elektrischem
Sprossenheizkdrper

Stltzkdhlung

Stutzkahlung Uber Fernkdilte maoglich;
Temperierung von nur wenigen Grad gegenuber
der AuRenluft erreichbar; Abschluss eines
Kdalteliefervertrages mit Wien Energie erforderlich,
Kaltemengenzdahler je Wohnung;

Mitten im Zweiten —Taborstrale 111, 1020 Wien Stand: 06.03.2024
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Kaltwasser Zahlung Verbrauchszdhler in Wohnungen
Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung mit Fernwdrme,
Verbrauchszdhler in Wohnungen
Sprinkleranlage Einzelne Wohnungen werden im Brandfall
fassadenseitig gesprinklert
Rauchwarnmelder In Aufenthaltsrdumen
Sonderwulinsche und Zusatzmaoglichkeiten
¢ Fernkdlteanschluss — Mdglichkeit des Anschlusses
Die Bauteilaktivierung kann im Sommer zur StttzkGhlung mit Fernkdlte
betrieben werden. Dazu hat der Mieter einen Liefervertrag mit Wien
Energie abzuschlielen. Die Vertradge werden seitens Wien Energie kurz
vor Wohnungsubergabe versendet. Wenn Sie als Mieter dies in
Anspruch nehmen mobchten, dann unterzeichnen Sie den
Liefervertrag, wenn Sie dies nicht mdchten, brauchen Sie nichts zu tun.
Sonderwunsche
Sonderwunsche kénnen im Zuge der Bauausfuhrung leider nicht
entgegengenommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verstandnis.
12
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OiB o OIS Richtlinic 6
INSTITUT PN nALTEC N Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Nordbahnhof Wien - Baufeld 6b1 - Schneewittchen Umsetzungsstand Planung
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 2022
Nutzungsprofil Wohngebéude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Taborstrafie 111 Katastralgemeinde  Leopoldstadt
PLZ/Ort 1020 Wien-Leopoldstadt KG-Nr. 01657
Grundstiicksnr. 1502214 Seehdhe 161m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBge, 5x PEBgy CO%eq5k faee, sk

A++ A+
A+

A++

HWE,,: Der Helzwirmebedarf ist jene War 1ge, die inden R4umen  EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera- Haushaltsstrombedarf, abzglich alifdlliger Endenergieertrige und zuziiglich eines
tur, ohne Benicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerdckgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilfsenerglebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
WWWE: Der Wa asserwlinmebedarfist in Abhangigkeit der GebZudekategori giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf}.

als flichenbezagener Defaultwert festgelegt. fopst Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfilliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu i i s R o Ul e (B R T S I )

zahlen insbesendere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Wirmeverteilung, der (T A
Wairmespelcherung und der Wirmeabgabe sowie allfslliger Hilfsenergie. PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenerglebedarf elnschlleflich der Verluste

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf it alsfichenbezogener Defaultwert festgelegt. 1 e Tl =" er Prifatencrglebedarf weist cinen emeverbaren (PESen) und
Er entspricht In etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch e '
eines dsterreichischen Haushalts. C0yeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

PRy - ey

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittiung von Energie- {m S L I e

kennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebiudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basls der Prim&rdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-

Alle Werte gelten unter der Annahme eines: ierten Benutzerlr hal Sie geben den Jahresbedarf pro Quad beheizter Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energi i pricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 Energieeinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
T8 Mai 2010 lber die Ge: i ienz bzw. 2018/844/EL vom 30, Mai 2018 und des Energieausweis-Yorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermitthungszeitraum filr die Konversionsfaktoren

von
fillr Prim&renergie und Kohlendioxidemissionen ist filr Strom: 2013-0% - 2018-08, und es wurden Gbliche Allokationsregeln unterstellt.

13
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OiB . OIB-Richtlinie 6
INSTITLT rn : Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: T

Brutto-Grundfliche (BGF) 33,3846 m* Heiztage 2004 Art der Liiftung Fensterliftung

Bezugsflache (BF) 26.707,7 m* Heizgradtage 3208 kd Solarthermie - m?

Brutto-Volumen (Vg) 101.598,3 m* Klimaregion N Photovoltaik 17,8 kwp

Gebgude-Hiillfliche (a) 15.066,9 m* Morm-AuBentemperatur ~ -114 °C Stromspeicher - kWh

Kompaktheit (A/V) 0,151/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar) kombiniert

charakteristische Linge (£.) 6,74 m mittlerer U-Wert 0,410 w/mK WW-WB-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF 33,3846 m* LEK,-Wert 1397 RH-WB-System (prim&r) Fernwarme

Teil-BF 26.7077 m* Bauweise schwere RH-WB-System (sekundsr, opt.) -

Teil-Vg 101.598,3 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) ::; :::L;EE;reieﬁTzen zfaktor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetri = 16,9 kWh/m*a entspricht HWBget Ry zul = 23,1 kWh/m?a

Heizwirmebedarf HWBRk = 16,9 kWh/m?a

Endenergiebedarf EEBgy = 61,1 kWh/ma

Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeeme= 0,79 entspricht faee K = 0,80

Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt5.23a b

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qhrefsk = 640.581 kWh/a HWBpersk = 19,5 kWh/m?a
Heizwirmebedarf Qhsk = A78.024 kWhfa HWEBg = 14,3 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Qi = 341.191 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Q Hreisk = 1.373.1417 kWh/a HEBsy = 41,1 kWh/m?a
Energieaufwandszah| Warmwasser eawziww = 244
Energieaufwandszahl Raumheizung AWz RH = 0,83
Energieaufwandszahl Heizen EAWZH = 1,39
Haushaltsstrombedarf Qupse = TE0.360 KWh/a HHSEB = 22 8 kWh/m*a
Endenergiebedarf Qgeask = 2.417.190 kWh/a EEBsy = 63,4 KWh/m?a
Primérenergiebedarf Qrepsk = 1666877 KWh/a PEBsx = 49,9 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpeenem.sk = 791249 kKWh/a PEByern sk = 23,7 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpkgern. sk = 875.628 kWh/a PEBern 5x = 26,2 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcoeqsk = 205.603 kg/a COeqsk = 6,2 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeesk= 0,78
Phatovoltaik-Export Qpvesk = 0 kWh/a PVEexportsk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dr. Ronald Mischek ZT GmbH

Ausstellungsdatum 09.08.2023 Unterschrift "I'?-.on_',ald
Giiltigkeitsdatum 08.08.2033 190
Geschiftszahl elefon: +42 {
Die lekennzahlen dieses Energl ises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kiinnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen aufireten.

Inshesondes Nutzungseinheiten unterschiedliicher Lage kBnnen aus Grilnden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Enesgiekennzahlen von den hier angegebensn abweichen,
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egw
Ablauf
Vormerken unter www.egw.at
Die Verstandigung Uber den Vergabestart erfolgt an
vorgemerkte Kunden durch den Bautrdger per Mail.
Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt n&herer Auskunfte auf
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich.
Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind moglich.
ERSTGEREIHTE*R in einer Wohnung
Zusendung des Reservierungsscheines samt Beilagen durch die
EGW an den Mieter fur die jeweilige Wohnung.
Rucksendung folgender Unterlagen durch den Mieter binnen 4 Tagen:
- Reservierungsschein unterfertigt
- Einkommensnachweise (Gehaltszettel der letzten 3 Monate oder
Einkommenssteuerbescheid oder Pensionsbescheid u.a.)
- aktueller Meldezettel
- Ausweiskopie
Einzahlung der Kaution (3 Bruttomonatsmieten)
Der Mietvertrag wird erstellt
Anderungen bleiben vorbehalten, Haftung ausgeschlossen.
GemaR der Informationspflicht nach Art.13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere
Datenschutzerkldrung unter http;//www.egw.at/datenschutz hin.
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EGW Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Andreasgasse 9, 1070 Wien
www.egw.at
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