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Lage

In Wiener Neustadt entsteht ein innovatives Wohnprojekt, das modernes Stadtleben mit
Natur vereint. Geplant in einem aufstrebenden Stadtentwicklungsgebiet, bietet das Projekt
eine einzigartige Kombination aus urbanem Flair und naturnaher Umgebung. Mitten in der
Stadt, umgeben von grofziigigen Parks und Grunfldchen, werden moderne Wohnanlagen
errichtet, die héchsten Ansprichen an Lebensqualitit gerecht werden.

YEWO S

LANDSCAPES

Das Wohnprojekt legt grofden Wert auf Nachhaltigkeit und umweltfreundliche Bauweise.
Begrunte Dd&cher, energieeffiziente Gebdude und attraktive Gemeinschaftsflichen sorgen
far ein angenehmes Wohnklima. Die zentrale Lage ermoglicht den Bewohnern eine
hervorragende Anbindung an das stadtische Leben, wahrend gleichzeitig Ruhe und
Erholung in den nahegelegenen Parks garantiert sind. Ideal fur Familien, Paare und
Einzelpersonen, die Stadt und Natur gleichermalien schatzen.

Der Quartiersplatz erstreckt sich entlang des verkehrsberuhigten Elisabeth Bollenberger-
Gasse und bildet das Herzstuck des neuen Stadtquartiers. Umgeben von Grinfldchen,
Spielpldtzen und Sitzbereichen, l&dt der Platz zum Verweilen ein. Die verkehrsberuhigte
Strafde sorgt fUr Sicherheit und férdert eine entspannte Atmosphdare fur Bewohner und
Besucher.

egw
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Die Geschdfte des taglichen Bedarfs befinden sich in der Merkurcity, die nur wenige
Gehminuten entfernt liegt und eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten bietet. Das
Wohngebiet ist optimal an den Ubergeordneten Fahrradweg angebunden. Innerhalb von 8
Minuten ist der Bahnhof und das Zentrum von Wiener Neustadt erreichbar. Zudem gibt es
eine sehr gute Anbindung an die Stadionstralle. Von dort ist das verkehrsberuhigte Areal
mit dem Auto und dem Bus sehr gut erreichbar. Durch die verkehrsgunstige Lage sind
schnelle Wege ins Stadtzentrum und zum Bahnhof gewdhrleistet, sodass alle wichtigen

Ziele der Stadt in kurzer Zeit erreicht werden ké&nnen. Ideal fur Menschen, die sowohl Komfort
als auch Mobilitat schétzen.
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Projektbeschreibung

Das neue, zeitgemdalRe Wohnprojekt in Wiener Neustadt umfasst insgesamt 39 moderne
Wohnungen, die auf zwei architektonisch unterschiedliche Gebdude verteilt sind: das
Langhaus und das Punkthaus. Das Langhaus erstreckt sich Uber drei Stockwerke und bietet
eine intimere Wohnatmosphdre, wahrend das Punkthaus mit sechs Stockwerken
beeindruckt und seinen Bewohnern eine grol3artige Aussicht auf den idyllischen Altabach
sowie die umliegenden Parkanlagen bietet.

Beide Gebdude zeichnen sich durch eine moderne und nachhaltige Bauweise aus, die
hochsten Wohnkomfort bietet. Im Erdgeschol? des Wohnprojekts befindet sich ein
Fitnessraum, der exklusiv den Bewohnern zur Verflgung steht. Dieser ist ideal fur ein aktives
Leben und ermdglicht den Bewohnern, ihre Fitness direkt vor der Haustur zu erhalten.
Zusatzlich steht den Bewohnern auf der gegenUberliegenden StraRenseite ein
Quartiersgemeinschaftsraum zur Verfuigung, der fur gemeinsame Aktivitéten, Treffen oder
Veranstaltungen genutzt werden kann und so das Gemeinschaftsgefuhl stérkt.

Das Wohnprojekt ist verkehrsberuhigt, was zur Entspannung und Sicherheit der Bewohner
beitrégt, besonders fur Familien mit Kindern. Grol3ztuigige Freiflichen in Form von
Eigengdrten und Balkonen sorgen fur ausreichend Privatsphdére und laden zum Verweilen
im Freien ein. Die Wohnungen sind ideal fur Menschen, die urbanes Leben mit Nahe zur
Natur verbinden méchten. Die Lage am Altabach und der direkte Zugang zum Park bieten
eine perfekte Kombination aus stédtischem Komfort und naturnahem Wohnen.

Fur zusdtzlichen Komfort verflgt das Wohnprojekt Uber eine Tiefgarage im Untergeschol3,
die den Bewohnern bequemes und sicheres Parken erméglicht. Die Stellplétze sind mit
Lademdbglichkeiten fur Langsamladen ausgestattet, was den umweltbewussten Bewohnern
die Méglichkeit gibt, ihre Elektrofahrzeuge vor Ort aufzuladen. Die E-Lademdglichkeit mit
3,2KW ist auf Wunsch und eigene Kosten moglich.

Im Erdgeschol$ befindet sich aufierdem eine moderne Waschkuche, die den Bewohnern
gemeinschaftlich zur Verfugung steht. Dieser Service erleichtert den Alltag und spart Platz in
den einzelnen Wohnungen. Die gut durchdachte Infrastruktur und die vielfaltigen
Annehmlichkeiten machen das Wohnprojekt zu einer attraktiven Wahl far Familien, Paare
und Einzelpersonen, die Wert auf eine hohe Lebensqualitdt legen.

Das Wohnprojekt vereint urbanen Komfort, eine ruhige und naturnahe Lage sowie moderne
Ausstattung zu einem einzigartigen Wohnkonzept, das allen Ansprichen an zeitgemadf3es
Wohnen gerecht wird.
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Das Wohnungsangebot

39 freifinanzierte unbefristete Mietwohnungen

e 2-Zimmer-Wohnungen (von ca. 57 bis 59 m?)
e 3-Zimmer-Wohnungen (von ca. 65 bis 88 m?)
e 4-Zimmer-Wohnungen (von ca. 79 bis 88 m?)

Monatliche Miete inklusive Tiefgaragenplatz und Betriebskosten zzgl. Ust.
von € 840,00 — € 1.410,00

e Jede Wohnung verfugt Uber eine Freifléche (Loggia, Balkon/Terrasse und/oder
Garten)

e Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

e Jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz zugeordnet (ist in der Miete inkludiert).

¢ Im Haus 6 stehen den Bewohnern von Haus 6 und Haus 8 eine Waschkuche, ein
Fahrradraum, ein Kinderwagenraum und ein Fitnessraum zur Verflgung.

¢ Weitere Uberdachte Fahrradstellplatze vor den Hdusern.

Sonderwlinsche

Sonstige Sonderwulnsche kénnen im Zuge der Bauausfuhrung leider nicht
entgegengenommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verstédndnis.
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Energieausweis fur Wohngebaude

olB

OSTERRECHICNTE WITIFUT FUR BAUTECHNN

BEZEICHNUNG

Gebaude (-teil)

OIB-Richtiinie 6
Ausgabe: Marz 2015

1950_Wiener Neustadt Stadionstrasse BF 8

Haus 27 Baujahr
Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung
Stadionstrasse Katastralgemeinde
2700 Wiener Neustadt KG-Nummer
5206/41 Seehdhe

egw

in Planung

Wiener Neustadt
23443
257,00 m

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1493. Ein Produkt der BulldDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA300
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WWE: Der n der s 1geg Der GesamtenergieeMzienz-Faktor Ist der Quotent aus dem und elnem
Detautwert fesipaiegt Endenergiebacar! (Anforderungen 2007)
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Energieausweis fir Wohngebaude

0'8 QIB-Richllinle 6

SOMHHEEAC IS SN0 T | A €1 Ausgabe. Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiéche 1.71052m* Charakteristische Lange 212m  Mittlerer U-Wert 0,26 WI(m*K)
Bezugsfidche 1.36842m* Heiztage 197d LEK, Wert 18,92
Brutto-Volumen 542430m* Helzgradtage 3410Kd Artder LOftung Fenslerliftung
Gebaude-HUlifidche 255565m* Klimaregion N/SO Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 047 1/m  Nom-Aullentemperatur -13,1°C  Soll-Innentemperatur 20,0°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwamebedarf Anforderung 38,6 kWh/m*a erfolit  HWBw 327 XWhim*a
Heizwérmebedarf HWBm 327 KWhima
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBn 278 KWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung 0,85 erfoit  forr 0,77
Erneuerbarer Anteil erfait

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebadarf 55.895 KWh/a HWBaum 32,7 kWh/m*a
Heizwéirmebedarf 55.895 kWhia HWB.x 32,7 kWh/ma
Warmwasserwarmebedarf 21.852 kWhia WWWE = 128 kWh/im*a
Heizenergiebedarf 31.740 kWhia HEBs« 186 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen By 0,41
Haushaltsstrombedarf 28.095 kWhia HHSB:x 164 kWh/ima
End-/Lieferenergiebedarf 47.284 kWhia EEBw 276 kWhim'a
Primarenergiebedarf 90.313 kWh/a PEBux 528 kWhim'a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 62.415 kWh/a PEBuunsm 365 kwhim'a
Primérenergiebedarf erneuerbar 27.898 kWh/a PEBw = 16,3 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen 13.050 kg/a CO2u 76 kg/imia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fores 0,77
Photovoltaik-Export 0 kWhia PV 0,0 kWhima
ERSTELLT
GWR-2zhi Erstellerin Dorr - Schober & Partner Zivitechnikergeselischaft mbH
Ausstellungsdatum  08.07.2020
Glftigkeitsdatum  08.07.2030 o
Unterschrift

DO Energlaksantahion deses v Er
UnlerEchingiicher Lage sinrwn wed der wad der Lage hre: B0 o gan Hler angs

T: (0043-1) 587 &1 3 F:Dw:43
office@dsp-zt at « www dsp-zt.81

Berechnel mil ECOTECH Software, Varsion 3.3.1493. Ein Produk! der BullaDask Osterreich Gesellschat m b H. 8 Co KG: Sar: ECT-20131011XXXA306
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB OIB-Richtlinie &

CSTEARECHISCHES IMSTITUT FON BAUTECHNEK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 1950_Wiener Neustadt Stadionstrasse BF &

Gebaude (-teil) Haus 28 Baujahr in Planung
Nutzungsprodfil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung

Stralle Stadionstrasse Katasiralgemeinde Wiener Meustadt
PLZ, Ort 2700 Wiener Neustadt KG-Nummer 23443
Grundstiicksnummer  5206/41 Seehihe 257.00m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Detaubwert fesigeisgh. [Endenergiebedar (Anforderungen Z007).
HEE: Baim Helzenenglebedar! werden rusitziche um Heiz- und Warmsasserwvdmebedar] de Verlusie des mmwmmwmmmhmmm
her EysiBme T, cazu zahien e eriushe Ot mmmwmﬂmmqmmrmu
oar Q. der g urd der Soewie Hilserergie.
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Alle Werie geften unter der sines Ede geben den =] Brutho-Grumcii3che an.
Dieser den paben der CHE-Fichdinis § ung und 'mmmnmmaummmmmwammmtmmm
Gehduden und nach Malgabs der MO BTV 2014. Der E-mitfungsseitroum i0r die Honversionsiakionen fir Pimarenesgie und Koblendicddemizsionsn 5 2004 - 2005, und &3 wurden Obiichs Allokationsregein unisrsisit.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB Ol8-Richtlinie &

CAIURIOOLONT S RS 115 F2M B0 1) C e Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 1.872,02m* Charakteristische Lange 2,78m  Mittlerer U-Wert 0,28 Wi(m?K)
Bezugsfitiche 1.49762m' Heiztage 177d  LEK-Wert 17,58
Brutto-Volumen 560537 m* Helzgradtage 3410Kd  Artder LOftung Fensterliftung
Gebdude-Hulfiache 2018,06 m*  Klimaregion N/SO Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,36 1/m  Norm-AuRentemperatur -13,1°C  Sol-Innentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referanz-Helzwdmebedarf Anforderung 33,3 kWh/m’a erfilit  HWBuesx 236 kWh/m'a
Heizwérmebedarf HWB 236 kWhim'a
End-/Lleferenerglebedarf E/LEBum 259 kWhima
Gesamtenergiesffizienz-Faktor Anforderung 0,85 erfullt  fae 0,73

Erneverbarer Antell erfullt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 43,983 kWnh/a HWB s 235 KWhim*a
Heizwamebedarf 43983 KkWh/a HWB 235 KWhimPa
Warmwasserwirmebedarf 23.915 kWhia WWWB & 128 KWhim?a
Heizenergiebedarf 31.744 kWh/a HEBu 17,0 kWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen Bunz 0,47
Haushaltsstrombedarf 30.748 kWn/a HHSBw« 16,4 KWhimia
End-/Lieferenergiebedarf 48.068 kWh/a EEBx 25,7 KWnima
Primdrenergiebedarf 91.809 kWh/a PEB= 490 kWhim'a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 63.449 KkWh/a PEB« 339 KWhima
Primarenergiebedarf emeuearbar 28.360 kWnh/a PEBun 15,1 kWh/m'a
Kohlendioxidemissionen 13.267 kgla CO2u 7.1 kgima
Gesamtenergleeffizienz-Faklor foee s 0,73
Photovoltaik-Export 152 KkWhia PVesum 0.1 KkWhim’a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Partner Zivittechnikergesellschaft mbH

Ausstellungsdatum 08.07.2020
Gultigkeitsdatum 08.07.2030

Ziviitechni "

A- lOGOWIen Llnkerenulle 1073
T: (0043-1) 587 61 31+ F: Dw - 43
office@dsp-zt at - www dsp-zt.at

e En cases E dissen wisschledich car Astprund der Eingengrparemeler kbanan del laisSohichar Nutzug etatilhe
mm«me“meu 200 Lige ewe von den hir enpeg

Bu-cht\ll mil ECOYECH Software, Verslon 3.3 1493 Ein Produlll dar BuildDesk Osterreich Gmllm m b H & Co KG Snr ECY 2013|O|1XXXA.306
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Anmietung

Ablauf

Vormerken unter www.egw.at

Die Versténdigung Uber den Vergabestart erfolgt an
vorgemerkte Kund:innen durch die Bautragerin per Mail.

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt ndherer Auskunfte auf
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich.

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind méglich.

ERSTGEREIHTER in einer Wohnung

Zusendung des Reservierungsscheines samt Beilagen durch die
EGW an den/die Mieter:in fur die jeweilige Wohnung.

Rucksendung folgender Unterlagen durch den/die Mieter:in binnen 4 Tagen:

- Reservierungsschein unterfertigt

- Einkommensnachweise (Gehaltszettel der letzten 3 Monate oder
Einkommenssteuerbescheid oder Pensionsbescheid u.a.)

- aktueller Meldezettel

- Ausweiskopie

Einzahlung des Finanzierungsbeitrages

Der Mietvertrag wird erstellt

Anderungen bleiben vorbehalten, Haftung ausgeschlossen.
Gemdl der Informationspflicht nach Art.13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere Datenschutzerklérung unter
http//www.egw.at/datenschutz hin.

ein viertel grin — Baufeld 8 — Elisabeth Bollenberger-Gasse 6 u. 8, 2700 Wiener Neustadt Stand: November.2024
n


http://www.egw.at/datenschutz
http://www.egw.at/

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Elisabeth Bollenberger-Gasse 6 und 8

Parkettboden

Das Betreten der
Baustelle ist nicht

Boden- und Wandbeldge

gestattet!

Fertigparkett geklebt, 2-Stab

Fliesen

Bodenfliesen 60x30cm
Wandfliesen 40x20cm

Bd&der sind im Spritzwasserbereich bis Turstockoberkante und WCs im
Spritzwasserbereich bis Hohe 1,20 m verfliest. Sockelleisten an den Ubrigen W&nden.

Freibereich

Estrichblatten grau 40x40cm
Wege in Beton Besenstrich

wWdnde und Decken

Wohnungseingangsttren

Tdren

In hellem Farbton ausgemalt

Einbruchhemmende Turen, Widerstandsklasse RC llI,
Sicherheitszylinder, Tarspion mit Namensschild und
TUurnummer, Knouf/DrUcker

Innentudren

Fenster, Balkonttiren

Fenster, BalkontUren und Beschattung

Stahlzarge mit weilkem TUrblatt

Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschale und
hochwertiger 3-fach Isolierverglasung, Dreh-,
Drehkippbeschlag oder Fixverglasung

Dachfléchenfenster

keine Vorhanden

Beschattung

Waschtisch Bad

B&der und WCs

AufRen: schienengefuhrte AuRenraffstore mit
Funkfernsteuerung

Weil3, 60 cm, mit Einhandmischer

Badewanne Kunststoff weif3, 180 x 80 cm,
Wannenarmatur mit Brauseset
Badewannenaufsatz 2-teilig
Dusche Duschwanne weif3, 90x90 cm, ca. 2,5 cm Einstiegshdhe

Dusch-Thermostat und Brausegarnitur

ein viertel grin — Baufeld 8 — Elisabeth Bollenberger-Gasse 6 u. 8, 2700 Wiener Neustadt Stand: November.2024
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Handtuchheizkérper

Sprossenwandheizkdrper elektrisch

wWC

Wand WC, Flachspuler, Betatigungsplatte mit 2-Mengen-
Spulung

Handwaschbecken WC

Weil3, 45 cm, mit Einhandmischer, nur Kaltwasser (teilweise

Waschmaschinenanschluss

Heizung

Einbausiphon mit Kaltwasseranschluss, Situierung laut
Vergabeplan

Heizung, Warmwasser und Luftung

Bauteilaktivierung, Fernwérme

Heizungsregelung

Zentrales Raumthermostat im Wohnzimmer

Warmwasser

Fernwdérme

Temperierung / Kahlung

Bauteilaktivierung, mittels Warmepumpe

Laftung

Medien

Absaugung WC: Einzellufter mit Anlaufverzégerung und
Nachlaufrelais

Absaugung Bad: EinzellUfter mit Schalter und
Feuchtesteuerung

Zuluft Uber AuRenwandlUfter in den Zimmern

Elektroinstallationen

Zentrale SAT-Anlage mit ASTRA, Hotbird, Eutelsat und
Turksat mit Verkabelung in jede Wohnung (DVB-S
Receiver erforderlich)

Zuleitungen far Al, Magenta sind bis in jede Wohnung
vorbereitet (Vertragsabschluss zur Freischaltung
erforderlich)

Rauchwarnmelder

Batteriebetriebene Rauchwarnmelder wo vorgeschrieben.
Keine Ubertragung an die Feuerwehr.

PV-Anlage

Zur UnterstUtzung der Abdeckung des Allgemeinstroms,
Uberschisse werden ins Netz eingespeist

ein viertel grin — Baufeld 8 — Elisabeth Bollenberger-Gasse 6 u. 8, 2700 Wiener Neustadt
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EGW Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Andreasgasse 9, 1070 Wien
www.egw.at
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