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Lage 
Wohnen in der Hirschstettnerstraße – Ein Projekt mit Lebensqualität 

Im 22. Wiener Gemeindebezirk, in der Hirschstettnerstraße entsteht ein modernes 
Wohnprojekt, das urbanes Leben mit hoher Lebensqualität verbindet. Die Umgebung ist 
städtisch geprägt und bietet gleichzeitig zahlreiche Vorteile für Familien, Paare und 
Einzelpersonen, die eine gute Infrastruktur und eine angenehme Wohnatmosphäre schätzen. 

 

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und Sie erreichen in kurzer Zeit wichtige 
Verkehrsadern wie die Donauuferautobahn (A22) oder die Südosttangente (A23). Auch mit 
den öffentlichen Verkehrsmitteln ist man bestens verbunden – mehrere Bus- und 
Straßenbahnlinien sowie die U-Bahnlinie U2 und U1 sind in der Nähe. So gelangen Sie schnell 
in das Zentrum Wiens oder an andere wichtige Punkte der Stadt.  

Ein besonderer Pluspunkt des Projekts ist auch die ausgezeichnete Nahversorgung. In 
unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Supermärkte, Bäckereien, eine Apotheke 
sowie weitere Geschäfte des täglichen Bedarfs. Alles was man für das tägliche Leben 
braucht, ist bequem zu Fuß erreichbar. Das spart Zeit und macht den Alltag einfacher und 
angenehmer. Auch kleinere Cafés und Dienstleister wie Friseure oder Drogerien sind in 
wenigen Gehminuten erreichbar. 

Gegenüber dem Projekt befindet sich die Schule in der Leopold-Kohr-Gasse. Das ist 
besonders für Familien mit Kindern ideal, da der Schulweg kurz und sicher ist. Die Nähe zur 
Schule ermöglicht eine gute Vereinbarkeit von Wohnen und Familienleben. 
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Ein weiteres Highlight des Projekts ist der große grüne Platz direkt vor der Wohnungstür. Diese 
großzügige Freifläche bietet Raum zum Entspannen, Spielen und für nachbarschaftliche 
Begegnungen. Gerade in einem städtischen Umfeld ist solch eine Grünfläche ein wertvoller 
Erholungsraum und fördert das Gemeinschaftsgefühl im Wohnviertel. 

Insgesamt bietet das Projekt in der Hirschstettnerstraße eine attraktive Kombination aus 
urbanem Leben, guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und hoher 
Lebensqualität. Es ist ein Ort, an dem sich Menschen jeden Alters wohlfühlen können – sei es 
durch die Nähe zu wichtigen Einrichtungen, die praktischen Einkaufsmöglichkeiten oder die 
grüne Umgebung direkt vor der Haustür. 
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Projektbeschreibung 
Projekt Parcours – Wohnen in Bewegung 

Mit dem Projekt Parcours entsteht ein zukunftsweisendes Wohnmodell, das modernes Leben 
in der Stadt mit hoher Aufenthaltsqualität, funktionaler Architektur und ökologischer 
Nachhaltigkeit vereint. Der Slogan „Wohnen in Bewegung“ beschreibt treffend das Ziel des 
Projekts: flexible Wohnformen, die sich an die Bedürfnisse der Bewohner:innen anpassen – 
heute und in Zukunft. 

Lebendige Erdgeschoßzone mit Nahversorgung 

Das Herzstück des Projekts liegt in der lebendigen Erdgeschoßzone. Hier ist Raum für 
Kleingewerbe wie eine Konditorei, ein Friseursalon und eine gemütliche Pizzeria. Diese 
Mischung fördert das nachbarschaftliche Miteinander und macht Parcours zu einem Ort, an 
dem Wohnen und Leben miteinander verschmelzen. Die Angebote direkt im Haus stärken die 
Nahversorgung und machen das Quartier besonders attraktiv – sowohl für Familien als auch 
für Singles oder ältere Menschen. 

Drei Häuser – viele Möglichkeiten 

Das Projekt gliedert sich in drei markante Baukörper: das Pawlatschenhaus, das Deckhaus 
und das Treppenhaus. Die drei Gebäude bieten unterschiedlichste Wohnungstypen – von 
kompakten Einheiten für Singles oder Paare bis hin zu familiengerechten Wohnungen. 
Durchdachte Grundrisse sorgen für eine hohe Wohnqualität auf kleiner Fläche. 

Jede Wohnung ist mindestens zweiseitig belichtet und ermöglicht damit eine effektive 
Querlüftung – ein wichtiges Merkmal für ein gesundes Wohnklima. Ein weiteres Highlight: alle 
Wohnungen verfügen über einen Freibereich – sei es in Form einer Terrasse, eines Balkons 
oder eines sogenannten Plus-Raumes. Dieser Plus-Raum ist eine innovative Lösung, die 
Loggia und zusätzlicher Wohnraum in einem ist. Ob als Homeoffice, Gästezimmer, 
Kinderzimmer oder zweites Wohnzimmer, der Plus-Raum bietet maximale Flexibilität und lässt 
sich je nach Lebenssituation individuell nutzen. 

Gemeinschaft wird großgeschrieben 

Parcours fördert nicht nur individuelles Wohnen, sondern auch das Zusammenleben. 
Gemeinschaftsterrassen und verschiedene Gemeinschaftsräume stehen allen 
Bewohner:innen zur Verfügung. Dazu zählen ein Kochgruppe, Kinderspielräume sowie ein 
Gemeinschaftshaus am Dach, das sich ideal für Feiern, Treffen oder gemeinschaftliche 
Aktivitäten eignet. Diese Räume schaffen Begegnungszonen und fördern eine aktive 
Hausgemeinschaft. 

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz 

Ein weiteres zentrales Element von Parcours ist das nachhaltige Energiekonzept.  
Im Keller befindet sich eine Garage mit E-Lademöglichkeiten für Langsamladen, um auch E-
Mobilität im Alltag zu unterstützen.  
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Die Heizung im Winter, die Kühlung im Sommer sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen 
über eine moderne Wärmepumpe, die Grundwasser als Energiequelle nutzt. Unterstützt wird 
dieses System durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach, die Sonnenenergie in Strom 
umwandelt. Dadurch wird nicht nur die Umwelt geschont, sondern auch langfristig für 
niedrige Betriebskosten gesorgt – ein echter Mehrwert für alle Bewohner:innen. 

Fazit 

Mit dem Projekt Parcours wird ein Wohnraum geschaffen, der mitdenkt und mitwächst. Die 
Verbindung von kompakten, gut durchdachten Wohnungen, attraktiven 
Gemeinschaftsbereichen und einem nachhaltigen Energiekonzept macht Parcours zu einem 
Paradebeispiel für zukunftsfähiges Wohnen in der Stadt. Hier wird nicht nur gewohnt, hier wird 
gelebt, gearbeitet, gefeiert und Gemeinschaft erlebt – Wohnen in Bewegung, ganz im Sinne 
der Zeit. 
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Das Wohnungsangebot  
 

101 geförderte Mietwohnungen 
 

• 2-Zimmer-Wohnungen (ab ca. 42,62 m²)  
• 3-Zimmer-Wohnungen (ab ca. 69,73 m²)  
• 4-Zimmer-Wohnungen (ab ca. 79,88 m²)  
• 5-Zimmer-Wohnungen (ab ca. 87,51 m²) 
• 6-Zimmer-Wohnungen (ab ca. 145,08 m²) 
  
Monatliche Miete von ca. € 298,08 bis ca. € 1.332,68 

 

 
 

• Jede Wohnung verfügt über eine Freifläche oder einen Plus-Raum * 
* Plus-Raum ist eine zusätzliche Fläche zur individuellen Gestaltung des Mieters  

• Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsraum zugeordnet 
• Garagenstellplätze: Installationsvorbereitung für nachträgliche E- Lademöglichkeit  

(nach Übergabe) 

Sonderwünsche  

Sonstige Sonderwünsche können im Zuge der Bauausführung leider nicht mehr 
entgegengenommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verständnis. 
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Allgemeine Ausstattung 
 

➢ Bauteilaktivierung 

➢ Photovoltaikanlage am Dach 

➢ Gemeinschaftsräume und Gemeinschaftsdachterrasse 

➢ Urban Gardening am Dach 

➢ Großzügige und gut gestaltete Freibereiche 

➢ Kinderspielplätze und Bewegungszonen am Dach 

➢ Gemeinschaftsküche für Kochgruppe 

➢ Waschküche und Kinderspielraum 

➢ Kinderwagen – und Fahrradräume  

➢ Tiefgarage 

➢ Minibüros für Homeoffice 

➢ Aufzug 
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 Energieausweis 
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Anmietung 
 

 

 

 

Änderungen bleiben vorbehalten, Haftung ausgeschlossen. 
Gemäß der Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere Datenschutzerklärung unter 

http://www.egw.at/datenschutz hin. 
 

 

 

ERSTGEREIHTER in einer Wohnung  

 Ablauf 

Vormerken unter www.egw.at  

Die Verständigung über den Vergabestart erfolgt an  
vorgemerkte Kund:innen durch die Bauträgerin per Mail. 

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt näherer Auskünfte auf 
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich. 

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind möglich. 

 

 

http://www.egw.at/datenschutz
http://www.egw.at/
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Förderungswürdigkeit 
 

Das Wiener Wohnbauförderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz 
sieht vor, dass geförderter Wohnraum nur an förderungswürdige 
Personen vergeben werden darf. Die Bauträger sind daher verpflichtet, 
nachweislich das Haushaltseinkommen zu prüfen. Von den 
Wohnungsmietern sind somit Jahreslohnzettel (L16) oder   
Einkommensteuerbescheid vom Vorjahr, die letzten 3 Lohnzettel oder 
Bezugsbestätigung des AMS oder, Bezugsbestätigung der Krankenkasse 
etc. vorzulegen.  

Sämtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden 
Personen müssen denselben Prüfzeitraum (Jahr, das dem 
Vertragsabschluss vorangeht) betreffen. 

Die nachstehenden Höchstsätze gelten – entsprechend den 
Bestimmungen des Bauträgerwettbewerbes des Wohnfonds Wien - 
nach Abzug der Einkommens(Lohn)-steuer sowie der 
Sozialversicherungsbeiträge, aber inkl. des 13. und 14. Monatsbezuges. 

 

 
Anzahl der Personen  

Netto-
Monatseinkommen 
(14-mal) 

Netto-
Jahreseinkommen 

1 Person € 4.237,14 € 59.320,00 
2 Personen  € 6.314,29 € 88.400,00 
3 Personen € 7.145,00 € 100.030,00 
4 Personen € 7.975,71 € 111.660,00 
Für jede weitere Person plus € 465,00 plus € 6.510,00 

gültig ab 2025 

 
 Wohnungsanspruch: 

Anzahl der einziehenden 
Personen 

Maximale Zimmeranzahl 

1 Person  1-2 Zimmer 
2 Personen  2-3 Zimmer 
3 Personen 3-4 Zimmer 
4 Personen 4-5 Zimmer 
5 Personen 5-6 Zimmer 
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Begründung des Hauptwohnsitzes 
 

 

Wohnungsmieter sind verpflichtet, in der geförderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz 
zu begründen. Dafür ist bei Unterfertigung des Reservierungsscheines 
und eine schriftliche Verpflichtungserklärung über die Aufgabe 
sämtlicher Rechte an Vorwohnungen in Wien und im Wiener Umland zu 
unterfertigen; der entsprechende Nachweis ist uns binnen 6 Monaten 
nach Bezug der Wohnung unaufgefordert zu erbringen. Eine 
Nebenmeldung in der ursprünglichen Wohnung darf ebenfalls nicht 
vorliegen. 
 
Wohnungsmieter dürfen keine andere geförderte Wohnung besitzen!  
Ausnahmen von diesem Grundsatz bilden berufliche oder 
gesundheitliche Gründe, Gründe der Altersversorgung oder Ausbildung; 
in diesen Fällen ist die Zustimmung vom Amt der Wiener 
Landesregierung einzuholen. 

 

Finanzierungshilfen 
 

Zur Finanzierung der aufzubringenden Eigenmittel können Sie   
begünstigte Darlehen in Anspruch nehmen.  

Weiters besteht die Möglichkeit, Wohnbeihilfe zu beantragen.  

 

Eigenmittelersatzdarlehen für Grund- und/oder Baukosten  

Dieses Darlehen muss unmittelbar nach Abgabe des 
Reservierungsscheines in Anspruch genommen werden, und in einem 
zeitlichen Zusammenhang mit der Eigenmittelzahlung stehen. 
Voraussetzung ist, dass die Nettoeinkommensgrenzen nicht 
überschritten werden. Diese hängen auch von der Haushaltsgröße ab. 
 

          Für die Einreichung bzw. Berechnung des Eigenmittelersatzdarlehens   
          benötigen Sie ein Bauträgerformular. Dieses erhalten Sie nach der  
          Wohnungsvergabe auf Anfrage von der EGW. 
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         Auskünfte und Antragstellung: 

 

 

 

 

 

 

 
 
           Der Antrag kann online über die Amtshelferseite    
           Eigenmittelersatzdarlehen - Antrag (wien.gv.at) gestellt werden. 

 
 

           Wohnbeihilfe: 

           Nur der Wohnungsmieter kann um Wohnbeihilfe ansuchen.  
           Die Höhe der Wohnbeihilfe richtet sich nach dem Haushaltsein-kommen   
          (gerechnet ohne 13. und 14. Monatsbezug) und der im Haushalt lebenden  
          Personenzahl. Voraussetzung ist jedenfalls ein Mindesteinkommen. Die  
          Wohnbeihilfe wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.  

 

 

 

          Auskünfte und Antragstellung: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Referat Eigenmittelersatzdarlehen 
  1090 Wien, Muthgasse 62, 1. Stock, Riegel D 
  Tel.: +43 1 4000 74901 oder 74904 
 
 

1190 Wien, Heiligenstädter Str. 31/2/3                                    Parteienverkehr: 
Bürozentrum Skyline (U-Bahn Spittelau)                             Mo – Fr       08.00 – 13:00 Uhr 
Tel 01/4000/74880                                                                                       14.00 – 15.00 Uhr 
 
MA 50 - Kontakt zur Wohnbauförderung und wohnrechtlichen Schlichtungsstelle (wien.gv.at) 
 
Wohnbeihilfe - Antrag (wien.gv.at) 
 

 

https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/foerderungsantraege/eigenmittelersatzdarlehen.html
https://www.wien.gv.at/kontakte/ma50/index.html
https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/unterstuetzung/wohnbeihilfe-antrag.html
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        Bau- und Ausstattungsbeschreibung                 

Boden- und Wandbeläge 
Parkettboden Fertigparkett geklebt, 3-Stab Eiche 

 

Fliesen Bodenfliesen 20x20cm (Beige) 
Wandfliesen 20x20cm (Beige) 
 

Bäder sind im Spritzwasserbereich wandweise bis Türstockoberkante verfliest;  
Wände außerhalb des Spritzwasserbereiches sind nicht verfliest. WCs sind an der 
Rückwand bis Höhe 1,20 m verfliest. Sockelleisten an den übrigen Wänden. 

 
Plus-Raum 
(abhängig von Wohnung) 

Bodenbelag: Feinsteinzeug 10x10cm (Terracotta-Farbe) 
Glas-Schiebe-Wand zur Abtrennung von weiterem 
Wohnraum. 
 

Wände und Decken In hellem Farbton ausgemalt 
 

Türen 
Wohnungseingangstüren Einbruchhemmende Türen, Widerstandsklasse RC III, 5-

fach-Verriegelung, Türspion mit Namensschild  
bzw. Aluportal mit Glasfüllung (abhängig von Wohnung – 
siehe Vergabepläne); 
Ausstattung mit Knauf (Außen) / Drücker (Innen) 
 

Innentüren Holztüren weiß beschichtet 
 

Fenster, Balkontüren und Beschattung 
Fenster, Balkontüren Holz-Alufenster mit Aluminium-Deckschale und 

hochwertiger 3-fach Isolierverglasung, Dreh-, Drehkipp-, 
Faltschiebebeschlag oder Fixverglasung (abhängig von 
Wohnungstyp) 
 

Dachflächenfenster Sofern vorhanden Fixverglasung, mit innenliegendem 
Sonnenschutz (abhängig von Wohnungstyp) 
 

Beschattung Außen: schienengeführte Außenraffstore mit manueller 
Bedienung (Kurbel) – Ost-/Süd- & West-seitig (sofern 
technisch möglich) 
Innen: Innenjalousien mit Kettenzug – Nord-seitig 
 
 

Bäder und WCs 
Waschtisch Bad Weiß, 60 cm breit, mit Einhandmischer 
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Badewanne 
(siehe Vergabeplan) 

Kunststoff weiß, 180 x 80 cm, seitlicher Ablauf 
Wannenarmatur mit Brauseset 
 

Dusche (siehe Vergabeplan) 
  

Duschwanne weiß, ca. 90x90 cm, ca. 3,5 cm Einstiegshöhe 
Brause-Einhandmischer und Brausegarnitur 
 

WC Wand WC, weiß, Flachspüler mit Spülrand, 
Betätigungsplatte mit 2-Mengen-Spülung 
 

Handwaschbecken WC Keine 
 

Waschmaschinenanschluss Einbausiphon mit Kaltwasseranschluss, Situierung laut 
Vergabeplan 
 

Heizung, Warmwasser und Lüftung 
Heizung Bauteilaktivierung; Grundwasser-Wärmepumpe; im Bad 

zusätzliche E-Bad-Heizkörper 
 

Heizungsregelung Zentrales Raumthermostat im Wohnzimmer 
 

Warmwasser Wasser-Wasser (Grundwasser) -Wärmepumpe 
 

Temperierung  Bauteilaktivierung, Grundwasser-Wärmepumpe 
 

Lüftung Absaugung WC: Einzellüfter mit Anlaufverzögerung und 
Nachlaufrelais 
Absaugung Bad: Einzellüfter mit Schalter und 
Feuchtesteuerung 
Zuluft über Außenwand- bzw. Laibungslüfter in den 
Zimmern 
 

Elektroinstallationen 
Medien Zentrale SAT-Anlage mit ASTRA, Hotbird, Eutelsat und 

Türksat mit Verkabelung in jede Wohnung (DVB-S 
Receiver erforderlich) 
Zuleitungen für sind bis in jede Wohnung vorbereitet 
(Vertragsabschluss zur Freischaltung erforderlich). 

Rauchwarnmelder Batteriebetriebene Rauchwarnmelder wo vorgeschrieben. 
Keine Übertragung an die Feuerwehr. 
Tlw. außenliegende Brandschutz-Vorhänge mit 
innenliegendem Brandmelder sofern erforderlich. 
 

PV-Anlage Zum Betrieb der Grundwasser-Wärmepumpe sowie 
Unterstützung der Abdeckung des Allgemeinstroms, 
Überschüsse werden ins Netz eingespeist 
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