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Lage

In Wiener Neustadt entsteht ein innovatives Wohnprojekt, das modernes Stadtleben mit
Natur vereint. Geplant in einem aufstrebenden Stadtentwicklungsgebiet, bietet das Projekt
eine einzigartige Kombination aus urbanem Flair und naturnaher Umgebung. Mitten in der
Stadt, umgeben von grofztigigen Parks und Grunfladchen, werden moderne Wohnanlagen
errichtet, die héchsten Ansprichen an Lebensqualitat gerecht werden.

YEWO S

LANDSCAPES

Das Wohnprojekt legt groRen Wert auf Nachhaltigkeit und umweltfreundliche Bauweise.
Begrunte Ddcher, energieeffiziente Gebdude und attraktive Gemeinschaftsfldchen sorgen
fur ein angenehmes Wohnklima. Die zentrale Lage erméglicht den Bewohnern eine
hervorragende Anbindung an das stadtische Leben, wahrend gleichzeitig Ruhe und
Erholung in den nahegelegenen Parks garantiert sind. Ideal fur Familien, Paare und
Einzelpersonen, die Stadt und Natur gleichermalien schatzen.

Der Quartiersplatz erstreckt sich entlang des verkehrsberuhigten Elisabeth Bollenberger-
Gasse und bildet das Herzstick des neuen Stadtquartiers. Umgeben von Grunfléchen,
Spielplatzen und Sitzbereichen, |ddt der Platz zum Verweilen ein. Die verkehrsberuhigte
Strafde sorgt fur Sicherheit und férdert eine entspannte Atmosphdre fur Bewohner und
Besucher.

"
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Die Geschdfte des taglichen Bedarfs befinden sich in der Merkurcity, die nur wenige
Gehminuten entfernt liegt und eine Vielzahl von Einkaufsmaoéglichkeiten bietet. Das
Wohngebiet ist optimal an den Ubergeordneten Fahrradweg angebunden. Innerhalb von 8
Minuten ist der Bahnhof und das Zentrum von Wiener Neustadt erreichbar. Zudem gibt es
eine sehr gute Anbindung an die Stadionstralde. Von dort ist das verkehrsberuhigte Areal
mit dem Auto und dem Bus sehr gut erreichbar. Durch die verkehrsgunstige Lage sind
schnelle Wege ins Stadtzentrum und zum Bahnhof gewdhrleistet, sodass alle wichtigen

Ziele der Stadt in kurzer Zeit erreicht werden kénnen. Ideal fur Menschen, die sowohl| Komfort
als auch Mobilitat schétzen.
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Projektbeschreibung

Das neue, zeitgemdRe Wohnprojekt in Wiener Neustadt umfasst insgesamt 39 moderne
Wohnungen, die auf zwei architektonisch unterschiedliche Gebdude verteilt sind: das
Langhaus und das Punkthaus. Das Langhaus erstreckt sich Uber drei Stockwerke und bietet
eine intimere Wohnatmosphdare, wahrend das Punkthaus mit sechs Stockwerken
beeindruckt und seinen Bewohnern eine grofzartige Aussicht auf den idyllischen Altabach
sowie die umliegenden Parkanlagen bietet.

Beide Gebdude zeichnen sich durch eine moderne und nachhaltige Bauweise aus, die
héchsten Wohnkomfort bietet. Im Erdgeschofd des Wohnprojekts befindet sich ein
Fitnessraum, der exklusiv den Bewohnern zur Verfugung steht. Dieser ist ideal fur ein aktives
Leben und ermoéglicht den Bewohnern, inre Fitness direkt vor der Haustur zu erhalten.
Zusatzlich steht den Bewohnern auf der gegenuberliegenden Strafienseite ein
Quartiersgemeinschaftsraum zur VerfUgung, der fUr gemeinsame Aktivitaten, Treffen oder
Veranstaltungen genutzt werden kann und so das Gemeinschaftsgefuhl starkt.

Das Wohnprojekt ist verkehrsberuhigt, was zur Entspannung und Sicherheit der Bewohner
beitrégt, besonders fur Familien mit Kindern. GrolRzuigige Freifléichen in Form von
Eigengdrten und Balkonen sorgen fur ausreichend Privatsphdre und laden zum Verweilen
im Freien ein. Die Wohnungen sind ideal fir Menschen, die urbanes Leben mit N&he zur
Natur verbinden méchten. Die Lage am Altabach und der direkte Zugang zum Park bieten
eine perfekte Kombination aus stédtischem Komfort und naturnahem Wohnen.

Fur zusatzlichen Komfort verfugt das Wohnprojekt Uber eine Tiefgarage im Untergeschog,
die den Bewohnern bequemes und sicheres Parken erméglicht. Die Stellplétze sind mit
Lademoglichkeiten fur Langsamladen ausgestattet, was den umweltbewussten Bewohnern
die Mdglichkeit gibt, ihre Elektrofahrzeuge vor Ort aufzuladen. Die E-Lademadglichkeit mit
3,2KW ist auf Wunsch und eigene Kosten moglich.

Im Erdgeschofd befindet sich aufderdem eine moderne Waschklche, die den Bewohnern
gemeinschaftlich zur Verfigung steht. Dieser Service erleichtert den Alltag und spart Platz in
den einzelnen Wohnungen. Die gut durchdachte Infrastruktur und die vielfaltigen
Annehmlichkeiten machen das Wohnprojekt zu einer attraktiven Wahl fur Familien, Paare
und Einzelpersonen, die Wert auf eine hohe Lebensqualitat legen.

Das Wohnprojekt vereint urbanen Komfort, eine ruhige und naturnahe Lage sowie moderne
Ausstattung zu einem einzigartigen Wohnkonzept, das allen Ansprichen an zeitgemalies
Wohnen gerecht wird.
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Das Wohnungsangebot

39 freifinanzierte unbefristete Mietwohnungen

o 2-Zimmer-Wohnungen (von ca. 57 bis 59 m?)
« 3-Zimmer-Wohnungen (von ca. 65 bis 88 m?)
e 4-Zimmer-Wohnungen (von ca. 79 bis 88 m?)

Monatliche Miete inklusive Tiefgaragenplatz und Betriebskosten zzgl. Ust.
von € 840,00 - € 1.410,00

¢ Jede Wohnung verfugt Uber eine Freifléche (Loggia, Balkon/Terrasse und/oder
Garten)

e Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

» Jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz zugeordnet (ist in der Miete inkludiert).

¢ Im Haus 6 stehen den Bewohnern von Haus 6 und Haus 8 eine Waschkulche, ein
Fahrradraum, ein Kinderwagenraum und ein Fitnessraum zur Verfagung.

e Weitere Uberdachte Fahrradstellplatze vor den Hdusern.

Sonderwtinsche

Sonstige Sonderwulnsche kénnen im Zuge der Bauausfuhrung leider nicht
entgegengenommen werden. Wir ersuchen um Ihr Verstéandnis.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

CIE-Richtlinie §
Ausgabe: Marz 2015

Gebaude (-teil) Haus 27 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung

Stralle Stadionstrasse Katastralgemeinde Wiener Neustadt
PLZ, Ort 2700 Wiener Neustadt KG-Nummer 23443
Grundsticksnummer  52068/41 Seehbhe 257,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRersk PEBsk CO; sk fgee

A++
A++ A++
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Gebdaden und nach Matgabe der MO BTY 2014. Der pie und Kohlendioddemessionen 51 — 2003, und es warden Gblche Alokationsrepein unlersioll.

Berschnat mit ECOTECH Softaars, Version 3.3, 1483, Ein Praduict der BulliDesk Ostemaich Gesalischaft m.b.H. & Co KG; Snr: ECT-201 2101 14 XA306
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Energieausweis fiuir Wohngebaude

DIE HB-Richllinie &

ST T T N TR S PRt LR IR ﬁuEgiD(‘ Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche 1.710,52 m*  Charakteristische Lange 212 m  Mittlarer U-Wart 0,26 Wi{m?K)
Bezugsfiliche 136842 m* Helztage 197d  LEK -Wer 18,82
Brutio-Volumern 542430 m' Helzgradiage 3.410Kd  Arder Liftung Fensterliftung
Gebuda-Hilif4chs 286565 m°  Kiimaregion M/SO  Bauwsise mittelschwar
Kompakthait AV 047 Um  Nom-Aulantamperatue 31 Sol-lnnantemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN {Referenzklima)
Referenz-Heizwimmebedarf Anforderung 38.6 kWhim*a erfallt  HWBwm 327 wWhim®a
Heizwérmabedarf HWB 327 WWhim3a
End-/Lisferanargisbedarf E/LEEn: 275 KWhim?a
Gesamtenergiseffizienz-Fakior Anforderung 0,85 erfult  fee 0,77
Ernauerbarer Anteil erfalt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebadar 55.685 KWhia HWEi 327 KWhim®a
Heizwirmabedarf 55.885 KWhia HWBa 327 KWhima
Warmmwasserwamabedarf 21.852 KWhia VWAMWNE = 128 KWhim®a
Heizanergiebedarf 31.740 KWhia HEB:« 18,6  kWhima
Energiesufwandszahl Hejzen By 0,41
Haushallsstrombedarf 2B.095 KWhia HHSB:x 164 KWhim*a
End-Lieferenergisbedarf 47.284 kWVhia EEBm 276  kWhima
Primarenergiabadarf 80,313  KWhia PEBw 528  kiWhimia
Primérenergiabedarf nicht emeuarbar B2.415 KWhia PEBwn= IS5 wWnhimia
Priméranergisbedarf erneuerbar 27.808 KWhia PEBw = 163 KWhim'a
Kohlendicxidemissionen 13.050 kgla COZw 76 kgimia
Gezamtenergieeffizienz-Fakior farea 0,77
Photovoitak-Export 0 kWhia FVesgues 00 KAhima
ERSTELLT

GWR-Zzh Erstellarin Dort - Schober & Pariner Zivitechnikargeselischaft mbH

Ausstellungsdatum 08.07.2020
Gliigkaitedatum 0B.07.2030

Unterschrift
Dis Etrghabsanratinn desms Exargeaptwaisic Slinin sumschisilich dee imomm Awwm:mmw-mmwummmmﬁ; el Wb ki W
uplerpchisicer Lage Rinres ssd i i il dur g Tarmi W fan hler angegs T." :wa_ ” 5'_-? 51 !l i FI D“' :

office@dsp-zt at « www dip-21.01

Barechnal mil ECOTECH Sofwara, Varsion 3.3.1493. Ein Produkl der BuilaDesk Caterneich Gessllschaf mibH. & Co, KO; Bar EGT-201 2101 410008 306
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB OB-Richtinie 6

ASTERECHECES IETITUT AL BAUTECRNE Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 1950_Wiener Neustadt Stadionstrasse BF 8

Gebaude (-teil) Haus 28 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhiuser Letzte Veranderung

Siralle Stadionstrasse Katasiralgemeinde Wiener Meustadt
PLZ, Ort 2700 Wiener Neustadt KG-Nummer 23443
Grundsticksnummer  5206/41 Seehihe 257,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRersk PEBgk CO, sk fGee
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(Cahiurden und nach Matgabe der MO BTV 2014, Dar Exmith am 40 e Hio fir F und ok bl 2004 — 2005, und &5 wurden Oblche Alokationsregein uniersish.

Eerechnat mit ECOTECH Softwars, Version 3.3.1483. Ein Produit der BulldDesk Osiemeich Gesallschatt m.b.H. B Co KG; Snr: ECT-201231011 XXXAI0E
S VISILSE iUl LDUUITIU U LIDUMTU I DUNTT IVTI YS! \WWUDOT U U U, £/ UV VVITIHITH INGUDLUUL QLU UL INUVTIH T IMTT . 2uLt
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB Ol8-Richtlinge &

b i AP BT Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 1.872,02 m* Charakteristische Lange 278m  Mitlerer U-\Wart 0,28 Wim=K)
Bezugsfiiiche 1.497.62m"  Heiztage 177d  LEK -Wert 17,58
Brutto-Volumean 560537 m* Halzgradiage 3410Kd At der LOftung Fensterliftung
Gebdude-HilflEche 201808 m*  Kimaragion NFEC Bauweise rmithelschwer
Kompalkdheit AN 0,36 1/m  MNerm-Aullantemparatur -13,1"C  Sol-innantamperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Raferanz-Halzwamebedarf Anforderung 33,3 kWhim’a arfillt  HWBwes 236 KWhim'a
Hefzwarmabedarf HWEn 236 KWhim'a
End-/Llefarenerglebedarf E/LEBm 259 KwWhim'a
Gesamtanargieaffizienz-Faklor Anforderung 0,85 arfilll  fom 073

Ernevarbarar Antall arfullt

WHRME- und ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Haizwarmebedarf 43983 KWhia HWB i 235 KWhim'a
Helzwamebadari 43,983 KWhia HWBe 235 KWhimfa
Warmwasserwirmebedarf 23.915 kKWhia WAAWE o 128 KWhim?a
Heizenergiabadarf 31.744 KWhia HEB 17,0 kWhim*a
Energieaufwandszahl Heizen Bwaz 0,47
Haushaksstrombedarf 30.748  KWhia HHS3B 164 KWhim®a
End-iLigferenergiebedarf 48068 kihia EEB= 257 KWhina
Primarancrglebedar! 91.809 KWhia PEB= 490 KWhim'a
Primarenergiebedarf nicht emeuertar 63449 KWhia PEB:mm 38 wWhima
Primarenergisbedarf ameuvarbar 28.360 KWhia PEBw = 151  KWhim'a
Kohlendioxidemissionen 13.267 kofa COZu= 7.1 kgimfe
Gasamtenargleafizienz-Faklor fore s 0,73
Photovoltalk-Expont 152  KWhia PV 0.1 KWhimfa
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Pariner Ziviltechnikergesellschalt mbH

Aussteungsdatum  08.07.2020
Gulligheftsdatum 06.07.2030

Linterschrift
o . — ; m
h%ﬂhﬂmﬂ -, i [T o wwﬁlwwr?ﬁr mﬂiﬁg wr—hrMHlﬂm Hasteiang %W‘“?L[nhm lii;\-:ra;j

T: (0043 -1) 587 61 31- F: Dw - 43
office@dsp-zt at . www dep-2t.at

Serachrat mil ECOTECH Software, Venlon 3.3 1493, Ein Produkt der BuildDesk Calerreich Gesallschaft m b H & Co KG; Snr: CCT-20131011 XXXA306
VD - ) [ e T LA MR RS i e
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Anmietung

Ablauf

Vormerken unter www.egw.at

Die Verstdndigung Uber den Vergabestart erfolgt an
vorgemerkte Kund:innen durch die Bautréigerin per Mail.

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt ndherer Auskunfte auf
unserer Homepage beim jeweiligen Neubauprojekt ersichtlich.

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind méglich.

ERSTGEREIHTER in einer Wohnung

Zusendung des Reservierungsscheines samt Beilagen durch die
EGW an den/die Mieter:in fur die jeweilige Wohnung.

Ricksendung folgender Unterlagen durch den/die Mieter:in binnen 4 Tagen:

- Reservierungsschein unterfertigt

- Einkommensnachweise (Gehaltszettel der letzten 3 Monate oder
Einkommenssteuerbescheid oder Pensionsbescheid u.a.)

- aktueller Meldezettel

- Ausweiskopie

Einzahlung des Finanzierungsbeitrages

Der Mietvertrag wird erstellt

Anderungen bleiben vorbehalten, Haftung ausgeschlossen.
GemdR der Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere Datenschutzerkldrung unter

httpy//www.egw.at/datenschutz hin.

ein viertel grun — Baufeld 8 — Elisabeth Bollenberger-Gasse 6 u. 8, 2700 Wiener Neustadt Stand: November.2024
n



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Stadion BF 8, 2700

egw

Boden- und Wandbelage

Parkettboden

Fertigparkett geklebt, 2-Stab

Fliesen

Bodenfliesen 60x30cm
Wandfliesen 40x20cm

Bader sind im Spritzwasserbereich bis Turstockoberkante und WCs im
Spritzwasserbereich bis Hohe 1,20 m verfliest. Sockelleisten an den tUbrigen Wanden.

Freibereich

Estrichplatten grau 40x40cm
Wege in Beton Besenstrich

Wande und Decken

Tlaren
Wohnungseingangstiiren

In hellem Farbton ausgemalt

Einbruchhemmende Tiren, Widerstandsklasse RC Il
Sicherheitszylinder, Tirspion mit Namensschild und
Turnummer, Knauf/Dricker

Innentiren

Fenster, Balkontiiren u
Fenster, Balkontiiren

Stahlzarge mit weil3em Turblatt

nd Beschattung

Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschale und
hochwertiger 3-fach Isolierverglasung, Dreh-,
Drehkippbeschlag oder Fixverglasung

Dachflachenfenster

keine Vorhanden

Beschattung

Bader und WCs
Waschtisch Bad

Aufl3en: schienengefuhrte Auf3enraffstore mit
Funkfernsteuerung

Weif3, 60 cm, mit Einhandmischer

Badewanne Kunststoff weil3, 180 x 80 cm,
Wannenarmatur mit Brauseset
Dusche Duschwanne weif3, 90x90 cm, ca. 2,5 cm Einstiegsh6he

Dusch-Thermostat und Brausegarnitur
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Handtuchheizkérper Sprossenwandheizkdrper elektrisch
wC Wand WC, Flachspliler, Betatigungsplatte mit 2-Mengen-
Spulung

Waschmaschinenanschluss | Einbausiphon mit Kaltwasseranschluss, Situierung laut
Vergabeplan

Heizung, Warmwasser und Liftung

Heizung Bauteilaktivierung, Fernwéarme

Heizungsregelung Zentrales Raumthermostat im Wohnzimmer
Warmwasser Fernwarme

Temperierung / Kiihlung Bauteilaktivierung, mittels Warmepumpe

Laftung Absaugung WC: Einzelltfter mit Anlaufverzégerung und

Nachlaufrelais

Absaugung Bad: EinzellGfter mit Schalter und
Feuchtesteuerung

Zuluft ber AuRenwandlufter in den Zimmern

Elektroinstallationen
Medien Zentrale SAT-Anlage mit ASTRA, Hotbird, Eutelsat und
Turksat mit Verkabelung in jede Wohnung (DVB-S
Receiver erforderlich)

Zuleitungen fir Al, Magenta sind bis in jede Wohnung
vorbereitet (Vertragsabschluss zur Freischaltung
erforderlich)

Rauchwarnmelder Batteriebetriebene Rauchwarnmelder wo vorgeschrieben.
Keine Ubertragung an die Feuerwehr.

PV-Anlage Zur Unterstutzung der Abdeckung des Allgemeinstroms,
Uberschuisse werden ins Netz eingespeist

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht der derzeit freigegebenen Planung.
Anderungen aus technischen/rechtlichen/wirtschaftlichen Erfordernissen vorbehalten, Stand 27.05.2024
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EGW Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Andreasgasse 9, 1070 Wien
www.egw.at
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