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PROJEKT 3500 Krems
Koloman Wallisch Strafe 9a
30 Wohneinheiten
30 Abstellplatze

BAUBEGINN September 2022
FERTIGSTELLUNG Oktober 2023

BAUHERR EGW-NOE gemeinnutzige Ges.m.b.H.
2700 Wr. Neustadt, Pernerstorferstrafie 38/187

Stadtburo: 1070 Wien, Andreasgasse 9
Tel. 01/545 15 67, Fax 01/545 15 67 - 150,
www.egw-noe.at

WOHNUNGSVERMARKTUNG EGW-NOE gemeinnutzige Ges.m.b.H.
2700 Wiener Neustadt, Pernerstorferstrate 38/187
StadtbUro: 1070 Wien, Andreasgasse 9

Ingrid Helige
Tel. 01/545 15 67- 603, Fax - 150
E-Mail: ingrid.nelige@egw.at

PLANUNG Architekten Maurer & Partner ZT GmlbH
2020 Hollabrunn, Kirchenplatz 3

AUSFUHRENDE FIRMA Anton Traunfellner GmbH
3105 St. Polten—-Unterradlberg, Tiroler Strafde 7a
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Krems, die fUnftgréRte Stadt Niederdsterreichs liegt 70 km westlich von Wien.

Direkt an der Donau und am

Beginn der schénen Wachau bietet Krems alle

Vorzuge einer Stadt und trotzdem den Erholungswert des Landes.

Die Kremser Altstadt als Teil des Weltkulturerbes Wachau bietet verschiedenste

Moglichkeiten der

Freizeitgestaltung und ein breites

Kulturangebot. Die

Schiffsstation sorgt fur regen Tourismus.

Krems ist aufRerdem als Schul- und Universitatsstadt bekannt und beliebt und
Einkaufszentren und Shoppingmeilen sorgen fur eine hervorragende Infrastruktur.
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Projekt- und Wohnungsbeschreibung

Die EGW-NOE hat in Krems bereits einen Bestand von ca. 400 Wohneinheiten. Das
neue Grundstuck befindet sich am Kreuzungspunkt der Stadtteile Weinzierl und
Lerchenfeld. Hier errichtet die EGW-NOE direkt neben dem Objekt Bruno-Kreisky
Hof eine neue Wohnhausanlage mit 30 Wohneinheiten und Abstellplatzen.

Alle Wohnungen sind auch Uber einen Aufzug zu erreichen. Fahrradabstellpléatze
und Autoabstellpldtze sind in der Tiefgarage und teilweise im Freien angelegt.

Das Wohngebdude erstreckt sich Uber 3 GescholRe. Die Wohnungen weisen
Wohnnutzfldéchen zwischen ca. 55 m? und 82 m? (2 - 4 Zimmer) auf. Jede
Wohneinheit verfugt Gber einen Freiraum (Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia)
und ein zugeordnetes Kellerabteil.

Auch ein Gemeinschaftsgarten und ein Spielplatz befinden sich direkt in der
Anlage.

Stadt Krems an der Donau
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Begleitetes Wohnen

In dieser Wohnhausanlage werden 6 Wohnungen im 2. Obergeschoss mit der
speziellen Forderung ,begleitetes Wohnen” vermietet.

Diese Wohnungen sind fur Personen gedacht, die das 60. Lebensjahr vollendet
haben und eine selbststéndige Lebensfuhrung in einer vertrauten Umgebung /
Wohnort suchen.

Selbstbestimmtes Wohnen in einer barrierefreien Wohnung mit der Mdglichkeit zu
sozialen Kontakten in der Gemeinschaft im Haus.

Das Basispaket der Volkshilfe NO ist verpflichtend, dieses beinhaltet regelmdaRiges
Treffen | Zusammenkommen im Gemeinschaftsraum, der sich im gleichen
Stockwerk befindet, zur Aktivierung der sozialen Kontakte.
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Férderungswiurdigkeit

Das NO Wohnungsférderungsgesetz sieht vor, dass geforderter
Wohnraum nur an férderungswurdige Personen vergeben werden darf.
Wir sind daher verpflichtet, nachweislich das Haushaltseinkommen zu
prafen. Daher sind uns Jahreslohnzettel (L 18) oder der
Einkommensteuerbescheid fur das dem Abschluss des Mietvertrages

vorangegangene Kalenderjahr vorzulegen. & gl

. X X . . Nicht zum Einkommen
Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lelbenden Personen hionizB.
mussen denselben Zeitraum betreffen (Johr, das dem Vertragsabschluss Familienbeilhilfen;

h ) Hilflosenzuschusse;
vorange t). Pflegegelder; Blinden-
Dabei gelten derzeit folgende Hochstsatze: und Behindertenbeilhilfe

1 Person 50.000€ jahrliches Nettoeinkommen
2 Personen 70.000€ jahrliches Nettoeinkommen
jede zusatzliche Person 10.000€ jahrliches Nettoeinkommen

N&heres unter: https://www.geférderte-wohnungen.at/niederdsterreich/

Begriindung des Hauptwohnsitzes

Wohnungsmieter sind verpflichtet, in der geférderten Wohnung ihren
Hauptwohnsitz zu begrinden

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften
haben beide Personen in der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu
begrinden.

Unserer Gesellschaft ist die Begriundung des Hauptwohnsitzes mittels Bestdtigung
der Gemeinde in entsprechender Form nachzuweisen (Formular wird von uns
Ubergeben).

Ausnahmen von diesem Grundsatz bilden
berufliche oder gesundheitliche Griinde, Grunde
aus Altersversorgung oder Ausbildung; in diesen
geférderte Wohnung besitzen! Fallen ist die Zustimmung vom Amt der NO
Landesregierung einzuholen.

Wohnungsmieter geforderter
Wohnungen diirfen keine andere

3500 Krems, Koloman Wallisch Strafe 9a 5 Stand: Mai 2023
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Wohnbeihilfe/Wohnzuschuss fiir Mieter

Der Mieter kann um Wohnzuschuss ansuchen.

Einen Antrag um Férderung kénnen naturliche Personen, die &sterreichische
Staatsburgerinnen oder Gleichgestellte sind, und mindestens 5 Jahre
ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet sind (soziale
Hartefalle ausgenommen), einbringen.

Die antragstellende Person und dessen Ehepartnerin/Lebenspartnerin muassen in
der gefdrderten Wohnung den Hauptwohnsitz begrindet haben. Der
Wohnzuschuss wird jeweils max. auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Eine Lebenspartnerschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensflhrung
auch aus wirtschaftlicher Sicht und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung
bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind.

Wesentliche Merkmale des Fordermodells sind das entsprechend der
FamiliengréfRe gewichtete Familieneinkommen, welches die Basis fur die
Berechnung bildet, und die der Familiensituation entsprechend fdrderbare
Wohnnutzfl&che.

Auskiinfte und

Amt der NO Landesregierung, Abt. F2-A Antraasstelluna
www.noe.gv.at

3109 Polten, Landhausplatz 1 Tel: 02742/9005

Parteienverkehr Di 16.00-18.00 Uhr (Journaldienst) Telefax: 02742/9005/14377
Wohnbau-Hotline: Mo-Fr 8.00-16.00 Uhr Tel: 02742/22133

www.noe.gv.at

AulRenstellen bei den Bezirksverwaltungsbehodrden

3500 Krems, Koloman Walllisch Strafe 9a 6 Stand: Mai 2023
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Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt Uber ein Hypothekardarlehen, ein geférdertes Darlehen,
aus Finanzierungsbeitrdgen der Mieter und aus Kapitaleinsatz der EGW.

Finanzierungsbeitrdage (Eigenmittel):
Die aufzubringenden Eigenmittel fUr Grundkosten werden durchschnittlich ca.
€ 75— pro m? Wohnnutzfl&che betragen.

Dieser Grundkostenbeitrag ist bei Abschluss des Mietvertrages sofort zu
begleichen.

Die ndheren Details entnehmen Sie bitte der beiliegenden Aufstellung.

Gefordertes Darlehen:

Das Darlehen unterliegt hinsichtlich  der  Annuitdten den im NO
Wohnungsférderungsgesetz  festgelegten  Konditionen und hat  einen
Ruckzahlungsraum von 31 Jahren. Die Férderung besteht in der Ubernahme der
Haftung des Landes fur die Uberschreitung des festgelegten Hochstzinssatzes.

Miete:
Die genaue Zusammensetzung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Aufstellung.

3500 Krems, Koloman Walllisch Strafe 9a 7 Stand: Mai 2023
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Information zu den monatlichen Kosten

Die genaue Zusammensetzung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Aufstellung.
Entgeltbestandteile:

Das Entgelt wird gemdalR §§ 13 und 14 WGG berechnet und setzt sich aus den
Entgeltbestandteilen  Finanzierungsbeitrag”, ,Miete” und ,Betriebs- und
Verwaltungskosten” zusammen.

Der Finanzierungsbeitrag besteht aus Grund- und/oder Baukosten. Er ist jahrlich
um ein 1% abzuschreiben (§ 17 WGG), d.h. bei Aufldsung des Mietverhdltnisses wird
ein um 1% pro Jahr verminderter Betrag zurtckerstattet.

Die Miete besteht aus:

e Annuitat fur Bank- und geférdertes Darlehen

o allfallige Eigenmittelzinsen bei Kapitaleinsatz der EGW

e Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (far Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten an der Wohnhausanlage)

e RUcklage

e Umsatzsteuer

Zu den Betriebskosten gehodren gemdal} §8§ 21-24 MRG:

o Offentliche Abgaben (Kanal-, Mull-, Wassergebuhr, Grundsteuer etc.)

e Gebuhr fur Rauchfangkehrer, Schadlingsbekdmpfung, Kanalrdumung und
Unratabfuhr

e Versicherungsaufwand

¢ Kosten der Beleuchtung der allgemeinen Teile

e Eich-, Wartungs- und Ablesungskosten von Messvorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung (soweit keine Direktverrechnung erfolgt)

e Aufwendungen fur die Hausbetreuung

e Kosten des Betriebs von allgemeinen Anlagen (zB. Aufzug, zentrale
Wdrmeversorgung, Waschkiche etc.)

Die Verwaltungskosten sind mit einem Pauschalbetrag in  der
Entgeltrichtlinienverordnung des  Bundesministeriums  fur  wirtschaftliche
Angelegenheiten fUr gemeinnUtzige Bauvereinigungen festgelegt.
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Bauausfuhrung

Fundamente Stahlbeton den statischen Erfordernissen
entsprechend

AuBenwdnde Stahlbeton bzw. Ziegel innen gespachtelt bzw.
verputzt,

aulen mit Vollwédrmeschutz

Zwischenwéinde Wohnungstrennwdnde: Ziegel verputzt oder mit
Vorsatzschale
Wohnungsinnenwdnde: Gipskartonbeplankung

GeschoRdecken Stahlbetondecken

Stiegen Stahlbetonstiegen

Entliftung Bad: Abluftventilatoren mit Ansteuerung durch
Hygrostate
WC: Einzellufter mit Nachlaufrelais, parallel mit Licht
geschaltet
KU teilweise: Aufputz EinzellUfter Uber Schalter zu
bedienen

Dachkonstruktion Flachdachkonstruktion

Fenster Kunststoff-Alufenster mit Isolierverglasung und

Aufenjalousien bzw. Rollos im EG und wo
bauphysikalisch erforderlich

Hauseingangstiiren Alu-Konstruktion pulverbeschichtet

Allgemeine Bereiche

Aufenanlage:
o Freifldche gdartnerisch gestaltet, Gehwege

3500 Krems, Koloman Wallisch Strafe 9a 9 Stand: Mai 2023
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Ausstattung

FuRbodenbeléige Wdande und Decken

e Wohnkiiche, Wohnrdume & eWedinde: in hellem Farbton
Zimmer: Holzbdden ausgemalt
e Vorrdaume, AbstellrGume: eDecken: in hellem Farbton

keramischer Belag ausgemalt

e Baderund WC: keramischer «WC: Rilckwand ca. 15 m hoch

Belag verfliest sonst Fliesensockel
o Terrassenim EG: Betonplatten
¢ Balkone: Betonoberfl&iche eBad: Fliesen zargenhoch im
¢ Waschkiiche: Feinsteinzeug Spritzwasserbereich, sonst
¢ Kinderwagen- und Fliesensockel

Fahrradabstellraum:
Feinsteinzeug
o Kellerrédiume: Beton beschichtet
e Garage: Betonoberfl&iche

Innentiiren
° Stahlzarge lackiert, glattes Tarblatt, weild mit Buntbartschloss

Sanitdr- und Elektroinstallation

e WC, Bad: Sdmtliche Wohnungen haben Hadnge WC und Badezimmer
mit Badewanne oder Dusche und Waschtisch, samt Anschluss fur
eine Waschmaschine.

e Kache: Alle Kuchen werden mit Anschlissen fur SpuUlbecken,
Geschirrspuler und E-Herd ausgestattet.

Die weiteren Installationen entnehmen Sie bitte den Verkaufs- bzw.
Installationsplénen.

e Beleuchtung im Allgemeinbereich: Zugangs- sowie
Stiegenhausbeleuchtung

e  Photovoltaikanlage: auf den Ddchern

e Heizung und Warmwasser: Fur die Beheizung ist Anschluss an die
Fernwdrme der EVN vorgesehen. Die Warmwasserbereitung erfolgt
Uber eine Wohnungsstation die sich Uber dem WC befindet.

¢ lLadesteckdose bei Stellplatzen: Jeder Stellplatz in der Tiefgarage ist
mit einer Steckdose 230V ausgestattet (mit dieser kann man ca.
3,5kW laden).

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, Anderungen durchzufuhren, soweit dies
aus rechtlichen, technischen, wirtschaftlichen oder baubehérdlichen Grinden geboten
erscheint.

3500 Krems, Koloman Walllisch Strafe 9a 10 Stand: Mai 2023
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Anmietung

Ablauf

Verst&ndigung der Interessenten Uber den Vergabestart erfolgt
per E-Mail (siehe auch Internet www.egw.at)

Die Wohnungen samt ndherer Auskunfte sind auf unserer
Homepage www.egw.at ersichtlich.

Auf Wunsch auch telefonische Beratung

Fixierung der ausgesuchten Wohnung via Mail an
ingrid.helige@egw.at

Nach erfolgter Auswahl einer bestimmten Wohnung

Uberprufung der Einkommensverhdltnisse durch Vorlage der
letzten 3 Lohnzettel und Jahreslohnzettel des Vorjahres

Unterfertigung des Mietanbots
Finzahlung der Eigenmittel (Finanzierungsbeitrag) laut Mietanbot

Unterfertigung des Mietvertrages

NO Wohnservice:

Bei Anbotswohnungen des NO Wohnservice:

o Direkte Bewerbung beim NO Wohnservice www.wohnservice-noe.at
via E-Mail wohnservice@noel.gv.at
(es ist nur eine Onlinebewerbung Uber die Homepage des NO
Wohnservices maglich)

e Nach Zuweisung durch die NO Landesregierung wird der Mietvertrag mit
der EGW abgeschlossen (Ablauf siehe oben)

GemdR der Informationspflicht nach Art.13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere DatenschutzerklGrung unter
http//www.egw.at/ueber-uns/datenschutzerklaerung hin. Anderungen vorbehalten! Stand Juni 2020
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Energieausweis fiir Wohngebaude

[ o T Jo— OIB-Richtlinie &
IFRTETUT FL SATECHEE AU E-gahe: ﬁprll 2“1“

BEZEICHNUNG A20-26 EWG-Koloman-Wallisch-Stralte Umsetzungsstand Planung

Gebaude (-teil) konditioniert - Bauteil 2 Baujahr 2021

Mutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Stralte Koloman-Wallisch-Strale 9 Katastralgemeinde Weinzierl bei Krems
PLZ, Ort 3500 Krems an der Danau KG-Mummer 12138
Grundsticksnummer  213/8 Seehihe 194,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWERersx PEB gk CO3eq,5k faeesk

A++ A++

HWE,«: Der st jene Wiar . cle i cen Fdumen Denepgested| EEB: Der Endenenglebedart umiasst nssizich zum ‘den Haus: edar!. aozhgich
alltaiiger Endenengiesriipe und nunigich sines daflir nobwendipen darfs Der

werden muss, um diese auf einer nonmatly peforderien Ran. . ohne altaliger e = Lie

Erirage aus Wamerlckgewinrung, zu halten. b

WNWE: Der tm S ais 13 1Emmwumwmmh¢mwm
altaiger Endenengiesriipe und nunigich des daflr nobwendigen Hilfsenenpiebedar’s und andererseifs sinem

HEE: Beim Hetrenerglebedart werden zusatzrich zum Helz. und = mmmwwﬁnmm 3

pebdudetechnischen Systmms berddesichiigl, dans mihien inshesondes dis Weriusie der PEE: DerF ider Weriusie in allen Vorkatten. Der

der Warmeverisiung, der Wirmespaicherung und der Warmeabgabe sowle alfailger Hifssnemie. mmmmmmmnmmwmnmmmmmmmmm

HHES: Der | st als fidch D Er DDthEﬂrlrﬂemEiﬂn e

erispricht in ehea dem durchschriffichen fdchenberogenen Strommerteauch eines Gstemeichischen Haushalls. [Treibrausgase}, sinschieBich jener 5 Vorketien,

R Do Resfereroiclion it sin vrtusiiss Kima. B3 dient 2ur Ermitting won Ensngiskerns ahlen. 58 D Standortdima =1 das reale

mmﬂmm1mn:mwwm

Alle Werte gelien unfer der eines Sie geben den pro O behetrter Bruthe an

Dieser Energheausweis entsarichi den Wongaben der OE-Richiiinis § Energiesinzpanung und Wirmeschulz” des Oshemeichischen insttuts $r Baudechnik in Umsetrung der Richlink: 201 0731/EU vom 15, Wail 2010 Dber die
o Getduden hra. 2045340 vom 30, kal 2043 und des Ensrgisausweis-Vorage- Cesetres (EAWG]. Der TOr che Formesr i 1 F o und Koier st #r
‘Stroer 2011 3-09 - 2010305, und &5 wWunden Obiche ARIIonEmegen unmerseil
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Energieausweis fir Wohngebaude

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2018

OB cessmiiciscin

IRRTITT FUA T ECHRE

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache (BGF) 2.5619m? Heiztage 225d
Bezugsflache (BF) 2.0495m* Heizgradtage 3.667 Kd
Brutto-Volumen (VE) 79274m°  Klimaregion N
Gebaude-Hiillfidche (A) 31846 m* Norm-AuRentemperatur -144°C
Kompaktheit AN 040 1/m  Soll-nnentemperatur 220°C
charakteristische Lange (Ic) 2.49m  mittlerer U-Wert 0,24 WHmA)
TellBGF 00m? LEK -Wert 16.04
Teil-BF 00m? Bauweise mittelschwer
TellVB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Referenz-Heizwirmebedarf HWBuin = 26,0 kKWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBn = 26,0 kWhim?a
Endenergiebedarf EEBm:= 58,0 kWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fome e = 0,61
Emeuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf LA B T6 217 kWhia
Heizwarmebedarf Come= 76 217 kWhia
Warmwasserwarmebedarf O = 26 182 kWhia
Heizenergiebedarf Qhten s = 119 331 kWh/a
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Qhinzn = 28 349 kWhia
Endenergiebedarf Ceen s = 158 925 KWhia
Primérenergiebedarf Oeenze = 183 970 kWh/a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar Openasm 2= 158 720 kWhia
Primérenergiebedarf emeuerbar Obemarn x= 24 250 kWhia
Kohlendioxidemissicnen Qe sx= 11 646 kgfa
Gesamtenergiesffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export Qe ax= 11 750 kWh'a
ERSTELLT

Erstellerin

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 08.06.2021

Gittigkeitsdatum 08.06.2031 Unterschrift
Geschéfiszahl

3500 Krems, Koloman Wallisch Strafe 9a
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EA-Art: K
Art der Liftung Fensterliftung
Solarthermie om?
Photovoltaik 350 kWp
Siromspeicher 0,0 kWh
WW-WE-System (primar) mit Heizung
WW-WB-System (sekundér, opt.)
RH-WEB-System (primr) Fernwarme
RH-WB-System (sekundar, opt.)

MNachweis Gber fGEE
entspricht HWBwne == 35,3 kWhim’a
entspricht faem= 0,75
entspricht Punkt 3.2.3a bundc

HWBai== 29,8 kWhim?a
== 29,8 KWh/m#a
WWWB = 10,2 kWhim?®a
HEBa = 46,6 KWhimféa
Busnzin = 1,22
Bz = 1,15
Buanzrs = 1,17
HHSB=x = 22 8 kWhim?a
EEB== 62,0 kWhim?®a
PEB== 71,8 KWh/méa
PEBnan sx= 62,3 kWhim®a
PEBun sa= 9 5 kWhiméa
CO2== 4.5 kg/m*a
foze = ﬂ.ﬁz
PVesasan= 4 6 KWhim?a

IB BPH C. Jachan GmbH&CoKG

Stand: Mai 2023
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EGW-NOE Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH

PernerstorferstraRe 38/187
2700 Wiener Neustadt

www.egw-noe.at
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