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Lage

Wiener Neustadt, zweitgroldte Stadt Niederdsterreichs liegt ca. 45 Autominuten
sudlich von Wien im Industrieviertel.

Bekannt als die groéldte Schulstadt Niederdsterreichs mit der dltesten
Militdrakademie der Welt bietet Wiener Neustadt alle VorzUge einer Grofstadt
und trotzdem den Erholungswert des Landes.

Auch bei Industrie, im Handel und der Forschung hat sich Wiener Neustadt mit
der Firma MedAustron oder dem TFZ einen Namen gemacht. Mit der groéfdten
Veranstaltungshalle ARENA NOVA und dem Business-Park CIVITAS NOVA ist
Wiener Neustadt eine lebens- und liebenswerte Stadt mit hervorragender
Infrastruktur die Jung und Alt begeistert.
So ist zB. das Einkaufszentrum Fischapark, in unmittelbarer Nahe zu Fuf}
erreichbar. Mit dem o&ffentlichen Bus gelangen Sie Uber die Zehnergasse in
wenigen Minuten in die Innenstadt. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt der
wunderschéne Naturpark Schmuckerau, wo es viele Moéglichkeiten der
sportlichen Betatigung (Lcufen, FuRballspielen, Radfahren, etc.), einen
Kinderspielplatz und eine Hundefreilaufzone gibt. Ebenfalls nur wenige hundert

Meter entfernt gibt es einen offentlich zugdnglichen See (,Achtersee”), wo man

herrlich schwimmen und entspannen kann.
Die Autobahn A2 erreichen Sie mit dem Auto in 10 Minuten
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Projekt- und Wohnungsbeschreibung

Der Bauplatz besteht aus drei Grundstucken. Es entstehen 3 Bauteile:

Bauteil | ist ein geférdertes Wohnhaus mit 36 Wohnungen, mit 2 bis 4 Zimmer
Wohnungen.
Bauteil I besteht aus einem Kindergarten im EG und freifinanzierten zwei bis

drei Zimmer Wohnungen im OG.

Bauteil lll besteht aus 3 freifinanzierten Wohnhdusern mit jeweils 3 Geschossen
und 14 zwei bis drei Zimmer Wohnungen pro Haus.

Hier wird nun Bauteil | vorgestellt.

Alle Wohnungen verflgen Uber eine Freifldche (Gorten, Terrasse, Bolkon) und
jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz zugeordnet. Es sind weitere
Abstellpldtze im Freien zusdatzlich anmietbar. Die Erschlieffung der Wohnhduser
erfolgt mittels Stiege und Aufzug Die Wd&rmeversorgung der Hduser erfolgt
durch Fernwdrmeanschluss, die Wohnungen selbst sind bei Bauteil | mit
Radiatoren ausgestattet.

Es wird auch ein Spielplatz neben den Wohnhdusern von Bauteil Il geben,
welcher allen Mietern der gesamten Anlage zur Verfigung steht.

Die Wohnhausanlage liegt in einer Seitengasse des Zehnergurtels, welcher in
Wiener Neustadt eine Hauptverkehrsader darstellt. Auch das Shoppingcenter
Fischapark befindet sich in unmittelbarer N&he, sodass die Versorgung des
téglichen Bedarfes fullaufig erledigt werden kann. Gegenuber dem Grundstuck
liegt der Fischteich und in der ndheren Umgebung die Schmuckerau, sowie
andere Naherholungsgebiete in Wiener Neustadt.

Wiener Neustadt ist eine der innovativsten Stddte des Industrieviertels.

Wien ist sowohl &ffentlich als auch mit dem Auto in ca. 45 Minuten erreichbar.
Weitere Kindergdrten, Volksschulen, Héhere Schulen, der Hauptbahnhof und
Arzte sind in wenigen Minuten mit dem Bus, teilweise auch zu Fufd erreichbar.
Post und Apotheke sind im Fischapark in unmittelbarer Ndhe vorhanden.
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Forderungswurdigkeit

Das NO Wohnungsférderungsgesetz sieht vor, dass geférderter Wohnraum
nur an férderungswurdige Personen vergeben werden darf. Wir sind daher
verpflichtet, nachweislich das Haushaltseinkommen zu prufen. Daher sind
uns Jahreslohnzettel (L 16) oder der Einkommensteuerbescheid fur das
dem Abschluss des Mietvertrages vorangegangene Kalenderjahr
vorzulegen.

Sadmtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen
mussen denselben Zeitraum betreffen (Jahr, das dem Vertragsabschluss
vorangeht).

Dabei gelten derzeit folgende Hochstsdtze:

1 Person 40.000€ jahrliches Nettoeinkommen
2 Personen 60.000€ jahrliches Nettoeinkommen
jede zusatzliche Person 8.000€ jahrliches Nettoeinkommen

N&heres unter: https://www.geférderte —wohnungen.at/niederdsterreich/

Begriindung des Hauptwohnsitzes
Wohnungsmieter sind verpflichtet, in der geférderten Wohnung ihren
Hauptwohnsitz zu begrianden

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften
haben beide Personen in der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu
begrinden.

Unserer Gesellschaft ist die Begrindung des Hauptwohnsitzes mittels

Bestatigung der Gemeinde in entsprechender Form nachzuweisen (Formular
wird von uns Gbergeben).

Ausnahmen von diesem Grundsatz bilden
Wohnungsmieter geférderter . . . .

e e e ey berufliche oder gesundheitliche Grinde, Grande
geférderte Wohnung besitzen! aus Altersversorgung oder Ausbildung; in diesen
Fallen ist die Zustimmung vom Amt der NO

Landesregierung einzuholen.

Achtung!

Nicht zum Einkommen
zahlen z.B
Familienbeilhilfen;
Hilflosenzuschusse;

Pflegagelder; Blinden-
und Behindertenbeilhilfe
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Wohnbeihilfe/Wohnzuschuss fur Mieter

Der Mieter kann um Wohnzuschuss ansuchen.

Einen Antrag um Forderung kénnen naturliche Personen, die Osterreichische
Staatsblrgerinnen oder Gleichgestellte sind, und mindestens 5 Jahre
ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet sind (soziale
Hartefalle ausgenommen), einbringen.

Die antragstellende Person und dessen Ehepartnerin/Lebenspartnerin mussen
in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz begrindet haben. Der
Wohnzuschuss wird jeweils max. auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Eine Lebenspartnerschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfuhrung
auch aus wirtschaftlicher Sicht und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung
bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind.

Wesentliche Merkmale des Férdermodells sind das entsprechend der
FamiliengréfRe gewichtete Familieneinkommen, welches die Basis fUr die
Berechnung bildet, und die der Familiensituation entsprechend fdrderbare
Wohnnutzfl&che.

B Auskiinfte und
Amt der NO Landesregierung, Abt. F2-A Antragsstellung

www.noe.gv.at

3109 St Poélten, Landhausplatz 1 Tel: 02742/9005
Parteienverkehr Di 16.00-18.00 Uhr (Journaldienst) Telefax: 02742/9005/14377
Wohnbau-Hotline: Mo-Fr 8.00-16.00 Uhr Tel: 02742/22133

AulRenstellen bei den Bezirksverwaltungsbehdrden
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Finanzierung des Projektes

Die Finanzierung seitens Bautrdger erfolgt Uber ein Bankdarlehen, Uber
Finanzierungsbeitrdge der Mieter und aus Kapitaleinsatz der EGW.

Gefordertes Darlehen

Das Darlehen unterliegt den im NO Wohnungsférderungsgesetz festgelegten
Konditionen. Das Land NO Ubernimmt fur den Fall, dass der festgelegte
Hochstzinssatz Uberschritten wird, die Haftung.

Finanzierungsbeitrage der Mieter (Eigenmittel)

Der Finanzierungsbeitrag ist fur Grundkosten zu leisten; er ist bei Abschluss des
verbindlichen Mietanbots zu begleichen.

Die n&heren Details entnehmen Sie bitte der beiliegenden Aufstellung.
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Information zu den monatlichen Kosten

Die genaue Zusammensetzung entnehmen Sie bitte der beiliegenden
Aufstellung.

Entgeltbestandteile:

Das Entgelt wird gemal 8§ 13 und 14 WGG berechnet und setzt sich aus den
Entgeltbestandteilen ,Finanzierungsbeitrag”, ,Miete” und ,Betriebs- und
Verwaltungskosten” zusammen.

Der Finanzierungsbeitrag besteht aus Grund- und/oder Baukosten. Er ist jahrlich
um ein 1% abzuschreiben (§ 17 WGG), d.h. bei Auflésung des Mietverhdltnisses
wird ein um 1% pro Jahr verminderter Betrag zurtickerstattet.

Die Miete besteht aus:

e Annuitat fGr Bankdarlehen

o allfdgllige Eigenmittelzinsen bei Kapitaleinsatz der EGW

e Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag fur Erhaltungs- und Verbesserungs-
arbeiten an der Wohnhausanlage

e RUcklage

e Umsatzsteuer

Zu den Betrielbbskosten gehéren gemal §§ 21-24 MRG:

o Offentliche Abgaben (Konol—, Mull-, Wassergebuhr, Grundsteuer etc.)

e GebuUhr fur Rauchfangkehrer, Schadlingsbek&dmpfung, Kanalrdumung und
Unratabfuhr

e Versicherungsaufwand

«  Kosten der Beleuchtung der allgemeinen Teile (z.B. Stiegenhaus, Keller etc.)

e Eich-, Wartungs- und Ablesungskosten von Messvorrichtungen zur Ver-
brauchsermittlung (soweit keine Direktverrechnung erfolgt)

e Aufwendungen fur die Hausbetreuung

o Kosten des Betriebs von allgemeinen Anlagen (zB. Aufzug, zentrale
Warmeversorgung, Waschkiche etc.)

Die Verwaltungskosten sind mit einem Pauschalbetrag in der Entgeltricht-
linienverordnung des Bundesministeriums fur wirtschaftliche Angelegenheiten
fur gemeinnutzige Bauvereinigungen festgelegt.
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Bauausfiihrung
Das Betreten der
Baustelle ist nicht
gestattet!
Fundamente Stahlbeton den statischen Erfordernissen
entsprechend
Aulienwdnde Wo statisch notwendig Stahlbeton innen gespachtelt
bzw. verputzt, sonst Ziegelmauerwerk innen verputzt,
aufRen mit Vollwarmeschutz
Zwischenwdnde Wohnungstrennwdnde: Stahlbeton gespachtelt und
gemalt bzw. Ziegelmauerwerk verputzt oder
Vorsatzschale
Wohnungsinnenwdnde: Gipskartonstéinderwdande
oder Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton
Gescholddecken Stahlbetondecken
Stiegen Stahlbetonstiegen
EntlGftung Bad: Abluftventilator |duft immer auf Stufe 1, Stufe 2 mit
Einschalter und Hygrostat mit Ansteuerung
WC: Einzellufter mit Nachlaufrelais, parallel mit Licht
geschaltet
Klche: Aufputz Einzellufter Gber Schalter zu bedienen
Dachkonstruktion Flachdachkonstruktion
Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung

und AulRenraffstores, elektrisch betrieben.

Hauseingangstdren

Alu-Konstruktion pulverbeschichtet

10



Allgemeine Bereiche

Aul3enanlage:

Freifldche gartnerisch gestaltet, Gehwege
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
Autoabstellplatz im Freien bzw. in der Tiefgarage
Kinderspielplatz

Ausstattung

FuBbodenbeldge

Wohnréume & Zimmer: Holzbelag .
Wohnkuche: Holz Belag

Bad und WC: keramischer Belag .
Balkone/Terrassen: Betonplatten

Vorraum und Abstellraum: keramischer
Belag bzw. Holzbelag °

Kellerrume: Beton beschichtet
Stiegenhaus: Feinsteinzeug
Garage: Asphalt

Waschkuche: Feinsteinzeug bzw.
Betonoberfldche

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum:
Feinsteinzeug bzw. Betonoberfléche

Innentdren

egw

Wdnde und Decken

Wdnde und Decken in hellem
Farbton ausgemalt

Bad: Fliesen zargenhoch im
Spritzwasserbereich, sonst
Fliesensockel

WC: RUckwand bis ca. 1,20 m hoch
verfliest sonst Fliesensockel

Stahlzargen lackiert, glattes TUrblatt, weifd mit Buntbartschloss

11
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Sanitar- und Elektroinstallation

WC & Bad: Sémtliche Wohnungen haben Hadnge-WC und Badezimmer mit
Badewanne oder Dusche und Waschtisch, samt Anschluss fur eine
Waschmaschine.

Klche: Alle Kichen werden mit Anschlissen fur Spulbecken, Geschirrspuler
und E-Herd ausgestattet.

Die weiteren Installationen entnehmen Sie bitte den Verkaufs- bzw.
Installationspldnen.

Beleuchtung im Allgemeinbereich: Zugangs- sowie Stiegenhaus-beleuchtung

Photovoltaikanlage: auf den D&chern

Heizung und Warmwasser: FUr die Beheizung ist der Anschluss an die
Fernwd&rme der EVN vorgesehen. Die Warmwasserbereitung erfolgt tber
eine Wohnungsstation die sich Uber dem WC befindet.

Wir ersuchen um Versténdnis und behalten uns vor, Anderungen durchzufthren, soweit dies aus
rechtlichen, technischen, wirtschaftlichen oder baubehdérdlichen Grinden geboten erscheint.

12
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Anmietung

Ablauf

Verstandigung der Interessenten Uber den Vergabestart erfolgt
per E-Mail (siehe auch Internet www.egw.at)

Die Wohnungen samt ndherer Auskunfte sind auf unserer
Homepage www.egw.at ersichtlich.

Auf Wunsch auch telefonische Beratung

Fixierung der ausgesuchten Wohnung via Mail an
ingrid.helige@egw.at

Nach erfolgter Auswahl einer bestimmten Wohnung

Uberprufung der Einkommensverhdltnisse durch Vorlage der
letzten 3 Lohnzettel

Unterfertigung des Mietanbots
Einzahlung der Eigenmittel (Finanzierungsbeitrag) laut Mietanbot

Unterfertigung des Mietvertrages

NO Wohnservice:

Bei Anbotswohnungen des NO Wohnservice:

 Direkte Bewerbung beim NO Wohnservice www.wohnservice-noe.at

via E-Mail wohnservice@noel.gv.at
(es ist nur eine Onlinebewerbung Uber die Homepage des NO Wohnservices
maéglich)

e Nach Zuweisung durch die NO Landesregierung wird der Mietvertrag mit der
EGW abgeschlossen (Ablauf siehe oben)

Gemdi3 der Informationspfiicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere Datenschutzerkldrung unter
htto,//www.egw.at/ueber-uns/datenschutzerklaerung hin. Anderungen vorbehalten! Stand Juni 2020
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EGW-NOE Erste gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Pernerstorferstrae 38/187
2700 Wiener Neustadt
www.egw-noe.at
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Energieausweis fur Wohngebaude
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INSTITUT FUA BAUTECHNIE Ausgabe: Mirz 2015 ualititssicherung auf hichstem Niveau

BEZEICHNUNG WHA Luchspergergasse BLOCK 1 Stand 06.04.2022

Gebaude(-teil) ohne KG Baujahr 2020
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letrte Verdnderung

Siralle Luchspergergasse Katastralgemeinde Wiener Neustadt
PLZ/Ort 2700 Wiener Neustadt KG-Nr. 23443
Grundsticksnr. 26181, 26193, 2618/5 Seehohe 265 m
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Energieausweis fur Wohngebaude

Oia serennenicens  SIB-Richtlinie 6
STITUT FUR EsuTEcHNe. Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 3371 o7 charakteristische Lange 225m mittlerer U-Wert 0,24 WimPK
Bezugsflche 2 697 m? Hsiztage 199d LEK . -Wert 17.0
Brutto-Vaolumen 10 706 m? Heizgradtage 3419 Kd Art der Liiftung Fensterfiifftung
Gebiude-Hilflache 4759 n@ Klimarzgion NSO Bauweise schwer
Kompakiheit (AN) 0,44 1im Morm-Aultentemperatur 434°¢ Soll-Innentemperatur nc

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf 373 KWhimPa  erfallt HWB qer e 27,8 ¥Whinra
Heizwirmebedarf HWB . 27.8 KWhinfa
End-/Lieferenergiebedarf ENLEB o 66,0 KWhim®a
Gesamienergieeffizienz-Fakior 0,85 erfilit Fer 0.71
Emeuverbarer Anteil alternatives Energiesystem  erfilit

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmmebedarf 93686 KWhia HWE gy mi 27 8 kWhim'a
Heizwirmebadarf 93 686 kWhia HWHE = 27.8 kWhima
Warmwasserwvarmebedarf 43061 kWhia WWwWB 12,8 KWhim’a
Heizenergicbedar 185248 kWh'ia HEB gi 55,0 kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen Bz i 1,35
Haushaltsstrombedarf 596365 KWhia HHSB 16.4 kWhim®a
Endenergiebedarf 222 622 KWh'a EEB.. 66,0 kKWhim®a
Primarenergiebedarf 363 367 KWWhia PEB o 109.3 KWhim’a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 103 167 kKWhia FER, . 30,6 kWhim’a
Primarenargiebedarf emeusrbar 265200 kWhia PEB,. =« 78,7 kWhinfa
Kohlendioxidemissionen 20188 kpla CO2., 6,0 kg/mfa
Gesamtenergieeffizienz-Faktor e Q.71
Phatovoltaik-Export 5559 kWhia L 1,8 kWhimfa
ERSTELLT

GWR-Zahl Ersteflerin Hausmann 0G - Bauphysik

T . 06.04.9022 Befriebsgebiet Sid Sir.C6

3071 Boheimkinchen

Unterschrift

aonTy mikircher
Tel' OG64 440 8545

D Enerpiskennzahien dieses Encrpicausasisas diznen ausschiiebich der infarmation. Aufprund der ideaisierien Empangsparameier kGnnen bel intsachilchear Katnng erhetiiche
Abrersichungen aufireten. insbesoncers Mutzungseinneten unterschisdlicher Lags Konren aus Grirden der Geomeirie und der Lage hinsichilich hrer Enevgiskeninzahien von den
hier angegebenen abweichen,



