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PARCOURS - Gewerbelokale und Buiros ERSTBEZUG ab Herbst 2025

= m Hirschstettner StraRe 37A [ Top 1A

il 1220 Wien
' EP‘ 7\ Nutzfléiche 184,00 m?
T , ,‘H & Zimmer 1

\\&~ _Ei Y peu Miete brutto € 2.950,00
P T (inkl. Betriebskosten und

Umsatzsteuer)

Eigenmittel €11.040,00

Objekt Nr. 96840-100
Geschaftsraumlichkeiten
UBERSICHT
Objektart Geschdftslokal Geschoss Erdgeschoss
Rechtsform Miete Barrierefrei Ja
Kategorie Wiedervermietung Méblierung Nicht mébliert
Befristung Unbefristet Anschlisse Al Glasfaser, Internet
Verfugbar ab 01.10.2025 Aufzug ja
DETAILS
+ Bezug voraussichtlich Herbst 2025  Lage: Gute Infrastruktur durch Geschdafte
+ Helles modernes Gewerbelokal im aller Art insbesondere Lebensmittehandel

Erdgeschoss im Ausmalf von ca. 173 m? + Busanbindung 22A zu den U-Bahnstationen

+ weitere 8 Buros gut ausgestattet von 17m? Ul und U2

bis 60m? in der Erdgeschosszone verfugbar
- Mietpreise auf Anfrage
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AUSSTATTUNG GESCHAFTSLOKAL

Anschlussméglichkeiten durch Telekom Al,
UPC Telekabel und Telefon sind vorbereitet
Das Gewerbelokal sowie die Buroeinheiten
sind komplett ausgestattet bzw.
bezugsfertig, jedoch ohne Méblierung
(ohne Einbaukiiche, Deckenbeleuchtung).

egw"

Ein Gewerbe-Sozialraum mit
Sanitérrdumen, Komplettktiche sowie
Sitzgelegenheiten wird den
Gewerbetreibenden zur Verfligung gestelit.
Sonderwunsche kénnen bis zu einer
gewissen Bauphase berucksichtigt werden.

AUSSTATTUNG WOHNHAUSANLAGE

Bauteilaktivierung

Aufzug

Tiefgarage

Photovoltaikanlage am Dach
Kinderwagen- und Fahrradréume
Waschkuiche und Kinderspielraum
Gemeinschaftsrdume und
Gemeinschaftsdachterrasse

Urban Gardening am Dach

GrolRzuigige und gut gestaltete Freibereiche
Kinderspielpldtze und Bewegungszonen am
Dach

Gemeinschaftskiche fur Kochgruppe
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ANSPRECHPARTNER

Josef Tesar
Immobilienvergabe
+43154515 67 - 122
berresgasse@egw.at
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BAUTRAGER PLANVERFASSER PROJEKT : : PLANNUMMER DETAILNR.: 9001 Beilage zur Ausschreibung, keine Werkplanung,
%/t/xg,gyﬂllgxlsﬁlt/;/e”%%vgﬁﬁ BVH HIrSChStettner StraBe 37A’ Stlege 1 u. 2 9 0 0 1 MASSSTAB:  Wie angezeigt Rohbaukanten priifen, NaturmaR nehmen
Hirschstettner StraRe 37A, 1220 Wien DATUM: 24.07.2023 Hinweise, welche fir alle Detailplane gelten:
. - Ang. zu Farben u. Oberflachen It. Farb- u. Materialkonzept
PLANUNGSPHASE INDEX: , o ;
EGW StudioVlayStreeruwitz ZT-GmbH AU SSC H REI BU NG GEZ: Verfasser - Bauteilaufbauten It. Bauteilliste Bauphysik
Erste gemeinniitzige Wohnungsges.mbH | Maria-Lassnig-Strale 33/Top 2.07 PLANFORMAT' 24207297 mm - Raumakustische Malnahmen It. Angaben Bauphysik
1100 Wien PLANINHALT a : - Fensterkennwerte It. Angaben Bauphysik
Andreasgasse 9 office@vlst.at GRU N DRISS GeSChaftSIOkal STG1 ) 1 A VORABZUG - Fenstereinbau / Bauanschlussfugen gemaB ONORM B 5320
1070 Wien Tel.: +43 (0) 212 76 80 - Uberddmmung Fenster: (seitlich, oben und unten) = 4cm
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