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ERSTBEZUG - Lokal, Top 65

NordbahnstraRe 19 [ Lokal / Top 65
1020 Wien

Nutzflédche 184,52 m?
Zimmer 1

Miete brutto € 3.323,87
(inkl. Betriebskosten und

Umsatzsteuer)

Eigenmittel €19.943,00

Objekt Nr. 14030-065
Nordbahnstraf3e 19
UBERSICHT
Objektart Geschdftslokal Kategorie Wiedervermietung
Rechtsform Miete Befristung Unbefristet
Finanzierung Geférdert Geschoss Erdgeschoss
Férderung VO 2007 §§3,6,6a,7
DETAILS
» Grolder Verkaufsraum » 3 Eingdnge

AUSSTATTUNG GESCHAFTSLOKAL

Hinweis: Das Objekt ist fir Gastronomie nicht geeignet!
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AUSSTATTUNG WOHNHAUSANLAGE

+ Fernwdrme + Kinderwagenabstellraum

» Zentralheizung mit Radiatoren » Fahrradabstellraum

+ 2 Aufzige * Waschkiche

* SAT-Anlage » Dachterrasse

+ Photovoltaikanlage + Gemeinschaftsraum

» Glasfaserkabel von Alin allen Wohnungen » Spielplatz

« Internet [ TV Kabel von Magenta in allen » Tiefgarage mit E-Stellpldtzen
Wohnungen

LAGE

Der Bauplatz liegt im Stadtentwicklungsgebiet Nordbahnhof, zwischen der NordbahnstraRe und
den Geleisen der OBB. Er verfugt Uber ein sehr gut angebundenes 6ffentliches Verkehrs- und
Radwegenetz. Die éffentliche Anbindung erfolgt durch: Straldenbahn O, 2,12; Bus 11A, 11B, 82A -
Praterstern (U1, U2, S-Bahn).

Energieausweis: HWB: 22,90 kWh/mza (Energieklasse a) — fGEE: 0,77 (Energieklasse a) — Gltig bis:
29.08.2033
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ANSPRECHPARTNERIN

Jelena Lastro

Leiterin Immobilienvergabe
+43154515 67 - 110
jelena.lastro@egw.at
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LEGENDE / ABKURZUNGEN:

AD  Abgehdngte Decke

AR  Abstellraum

DL Durchgangslichte

GS  Geschirrspuler

KS  Kihlschrank

SR Schrankraum

VR Vorraum

w Waschmaschine

VS  Vorsatzschale

FPH Fertigparapethdhe

FOK Fullbodenoberkante

LR  Luftraum

bk Handtuchheizkorper

C—k= Schalldammlufter
FulRbodenoberkante fertig

B |nstallationsfreie Wand

— Stahlbeton

= \Warmedammung

—

]

IDN50/+ DN100 - SW-Anschlusse in Bodennahe
Entsérgung iber Hybrid-Hebeanlage

Forber,e\umg Gewerbe

[FUK Akustikdecke +3,68
(durch Mieter )

[KW+WWw-Anschluss Gewerbe
DN20 samt Absperr und Zahlereinrichtung
in der Zwischendecke

=

Gipskartonwand
Schachtwand (nicht anbohrent!)

Vorschlag WC-Gruppe
(Ausbau durch Mieter)

Entwésserungsrinne et ‘ ] ;
-——- Achse Sanitar Anschl AT ‘ / \ =L
cnse >anitar Anscnliuss 0,0 ~. ! Y, \ =4l ,
. ! T~ — | / \. [ [ ’
. R | S~ -7 = Sse_f [ ’
X,  Wandlichtauslass YR o L L
4 ! = -7 (] L1 [
4 | - ' orbereitung Gewerbe Lo
—] H I PO o - I IDN50 + DN100 - SW-Arischiusse in Bodennahe .y
=— ' o -~ nterkante Akustikdecke +3,68 < Do
& Verteiler Elektro ‘ e < [rerante s+ B Ensogung ber ot ebeanioge L
= |T V | ! , ¢ [ [KW+WW-Anschlusé Geerbe 1
] - ! e Durch den Mieter sind gemaR [ IDN20 samt Absperr urld Zahlereinrichtung. 171
= erteiler | d den Vorgaben der Bauphysik Geschaftsfliche Gesamt | | In der Zuischendetke | S 5:;‘:;;:;‘2‘:;’23pg:;‘;iﬁ
.
—— . . | - \ (unter Berlcksichtigung der 18452 m? L Elektro-verteiler 11 /1 1 (unter Beriicksichtigung der
] Heizkor per | L . erwarteten Larmentwicklung) 40,00 - ! e ‘ J/ 11 erwarteten Larmentwicklung)
! . . sowien Abstimmung it der o L .11 soweinAbstimmung mitder
. entsprechende [
Ba d ewanne 180x75 . AN AkustikmaBnahmen Rohdecké +4,00 ' L v S0 iflﬁ:;\":s:é:ca:?::
\ (Akustikdecke/ -paneele) zu 1R 'R L7 13!
N L 12~ [Onterkante Akustikdecke +3,68 |2 (Akustikdecke/ -paneele) zu
treffen. | | ¥ (durch Mieter herzustellen) I treffen.
181 L 121
121 e LA 181
5 -7 s 151 151
151 o—- L 5 S

Unverbindliche Plankopie, Anderungen wahrend der Rohdecke +3,81
Bauausfiuhrung  vorbehalten.  Raumhéhe in .
Aufenthaltsrdumen  generell min. 250cm, in

Nebenrdumen  reduzierte  Raumhohe  durch X R eanat

abgehangte Decken bzw. Potterien nach tech. N e N I N R

Erforderniss maglich; Unverbindlicher SAN i inmen— I | |~~~ dlsidinen ?_;;L F|5u§ ; : ~ #;’1 / .
Méblierungsvorschlag; Hinsichtlich der Boden und
Wandbelége, sowie der Elektro-, Sanitar- und \ o
sonstigen  Ausstattungsbeschreibung NaturmaRe 3 a8 A ¢
nehmen. Alle Quadratmeter Angaben sind nagch | . YT TTTo T oo oo m T T T e T
RohbaumalRen berechnet und nicht als Grundlage

fir die Einrichtung zu verwenden! Fenster- und A
FenstertirmaRe sind als Architekturlichte
angegeben.

Anderungen bezuglich der GréRe und Lage behalten
wir uns vor.
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@ VERGABEPLAN: 1020 Wien, Nordbahnstrasse 19
“ 7] Geschaftslokal 184,52 m2 |Top Top O1a

Stock Erdgeschoss

Typ Gewerbe

egw

Datum 12.06.2024

ERSTE

GEMEINNUTZIGE
WOHNUNGS-

Verr.Nr. 1403006501

GESELLSCHAFT FREIMULLER SOLLINGER ARCHITEKTUR

Nordbahnstralie 19 a




Geschiftsflache

Fahrradraum 77 STPL

&dbhnﬂe 21

NordbahnstralBe 19

Foyer Mullraum 2B+2C / IBA im Luftraum

NordbahnstraRe 15
NordbahnstraRe 17
NordbahnstraRe 1

Nordbahnstral3¢. 19
NordbahnstraRe 21

TG EIN-

|; ‘.‘:: AUSFAHRT

VA

|

S Eingang Mullraum

Eingang 2B + Gewerbe
BPL 2B

Nordbahnstrale 19

| | " NORDBAHNSTRASSE

Freie Mitte

VERGABEPLAN UBERSICHTSPLAN

Malstab 1:250

\ 2

: e w FS Es handelt sich bei diesen Plan um einen Vorabzug, Anderungen Geschoss ErdgeSChOSS
vorbehalten. Bei den Wohnungs- und RaumgroBen handelt es sich
2A
g um ca. Angaben. Dieser Plan is zum Anfertigen von Einbaumébeln Datum 29.01.2024
ERSTE = FREMULLER SOLLINGER ARCHITEKTUR nicht geeignet. Statische, haustechnische und bauphysikalische
GEMEINNUTZIGE Lo ) )
WOHNUNGS- Details sind nicht Planinhalt.
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