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2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Top 11

m LeystraRe 145 [ Stiege 2 (ff) [ Top 11

1020 Wien
Nutzflédche 52,12 m?
Zimmer 2

Miete brutto €1.036,75
(inkl. Betriebskosten und

Umsatzsteuer)
Kaution € 3.110,25
Objekt Nr. 38240-042
Mitten im Zweiten - LEYSTRASSE
UBERSICHT
Objektart Wohnung Erstbezug 01.02.2023
Rechtsform Miete Verfugbar ab 01.07.2026
Kategorie Wiedervermietung Geschoss 2. Obergeschoss
Befristung Befristet auf 5 Jahre Aufzug ja
DETAILS
+ 2 Zimmer inklusive Wohnkuche - TWC
« 1Vorraum + 1Balkon (8,07 m2)
« 1Badezimmer + 1Kellerabteil (2,13 m2)
AUSSTATTUNG WOHNUNG
+ Einbaukuche inklusive » Handtuchheizkérper im Bad
» Parkettboden + AuRenbeschattung elektrisch
* hochwertige Sanitdrausstattung » Fernkdlteanschluss méglich
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AUSSTATTUNG WOHNHAUSANLAGE

+ Fernwdrme * FahrradabstellrGume
» Bauteilaktivierung » Waschkuche
+ Fernkdlte + 1Gemeinschaftsraum mit Fitnessgerdten
* SAT-Anlage » 1 Gemeinschaftsraum mit Kiche
» Glasfaserkabel von Al in allen Wohnungen + Spielplatz
« Internet [ TV Kabel von Magenta in allen » Tiefgarage
Wohnungen
LAGE

Im 2. Wiener Gemeindebezirk auf dem Areal des trendigen Nordbahnviertels, einem
Stadtentwicklungsgebiet zwischen Prater, Augarten und Donauinsel.

Die ausgezeichneten Verkehrsanbindungen an die U1 (VorgartenstraRe) sowie an die Buslinien 5A,
5B, 11A, 11B, 37A, 82A und StraRenbahnlinie 0, 2 und 5 erméglichen eine direkte Verbindung ins
Zentrum der Wiener Innenstadt sowie zu dem einzigartigen Angebot an Naherholung: innerhalb
von 15-20 Minuten erreichen Sie Hotspots wie Augarten, Donaukanal, Praterallee und Donauinsel.

Energieausweis: HWB: 23,60 kWh/m?2a (Energieklasse b) — fGEE: 0,70 (Energieklasse aa) - Gultig bis:
15.07.2030

ANSPRECHPARTNERIN

Ana Newekla
Wohnungswechsel-Team
01/54515 67 - 124
ana.newekla@egw.at
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Abkulrzungen

Stahlbeton
— Gipskartonwand
== Warmedammung
(I Entwéasserungsrinne,Rigol
— Installationsfreie Wand
AD Abgehangte Decke
AR Abstellraum
BW Badewanne
DF Drehflugel
DKF Drehkippfenster
DKFT Drehkippfenster-Tir
DL Durchgangslichte
DU Dusche
FIX Fixverglasung
& FuRbodenoberkante fertig
GH Gelanderhdhe G.Fu3boden
GL Glasausschnitt Turblatt
PH Fertige Parapeththe
RH Raumhdhe
RR Regenrohr
VR Vorraum
VS Vorsatzschale
WOKU Wohnkiiche
Zi Zimmer
=3 Schalldammlufter
Radius Aussparung BTA-20 cm
+FBH zusatzliche FuBbodenheizung
Legende Elektroinstallation
o”  Ausschalter 1-polig
& Kontrollschalter 2-polig/Ventilator
" Wechselschalter
" Doppelwechselschalter
X Kreuzschalter
y* Serienschalter
® Klingeltaster
Vo Auslass 230V - Ventilator
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Auslass 230V - Jalousie

Auslass 400V E-Herd

Deckenauslass

Wandlichtauslass direkt
Wandlichtauslass

Wandleuchte

Schuko Steckdose 1-fach

Schuko Steckdose 2-fach

Schuko Steckdose Feuchtraum mit
Klappdeckel

Schuko Steckdose 1-fach/Trockner
Schuko Steckdose 1-fach/Kiihlschrank
Schuko Steckdose 1-fach/ E-Heizkdrper
Schuko Steckdose 1-fach/Geschirrspiiler
Schuko Steckdose 1-fach/Dunstabzug
Schuko Steckdose 1-fach/
Wasschmaschine

TV-Anschlussdose
Telefon-Anschlussdose
SAT-Anschlussdose

Datendose 1xRJ45

Datendose 2xRJ45

Leerdose

Rauchmelder / Homemelder

Verteiler Elektro

IT-Verteiler

Innensprechstelle Audio
Raumthermostat

Bauteilaktivierung -Verteiler
FuRbodenheizung -Verteiler

Raumhdéhe ca. 2,52 m, ausgenommen Raume mit abgehangter Decke

und Abstellrdume unter Treppen.
Es handelt sich bei diesen Plan um einen Vorabzug , Anderungen vorbehalten.

Bei den Wohnungs-und Raumgréen handelt es sich um ca.-Angaben.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Statische,
haustechnische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.

Die strichliert dargestellte Moblierung dient als Einrichtungsvorschlag.
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ERSTE
GEMEINNUTZIGE
WOHNUNGS-
GESELLSCHAFT

WALTER STELZHAMMER
& Architekt

1070 WIEN
NEUBAUGASSE 40/5

VERGABEPLAN: 1020 Wien,Leystrasse 145/Stiege 2
Wohnnutzflache: 52,12 m? Top 11
Balkon: 8,07 m? Stock +2.ST

Typ | 2-Zimmer-WHG
Kellerabteil: 2,13m? | V-NR: 3824004201

Datum: 25.02.2022
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BT5-LEYSTRASSE 145-STG.2-Typ-19-
TOP 2/03, 2/07, 2/11, 2/15, 2/19,
2/23, 2/27, 2/31, 2/35, 2/39, 2/43
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© by LEINER Wien West

Kommission:

Kundenname:

Dateiname:

Verkéaufer:

NORDBAHNHOF-BT 5
WINO GmbH
BT5-LEYSTRASSE 145-STG2-Typ 19 alt-TOP 2-

Christian Rabus

Hersteller:
Programm:
Datum:

Ansicht:

KitchenBasics 2022
615 Laser
25.04.2022

Grundriss / BildschirmgroRe

Die Darstellunaen dienen nur dem arafischen
Uberblick und sind nicht passaenau.

Farben und Strukturverlaufe kénnen
abweichen. Anderunaen der Frontaufteiluna
sind herstellerbedinat vorbehalten.

KPS designstudio
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Kommission: NORDBAHNHOF-BT 5 Hersteller: KitchenBasics 2022 Die Darstellunaen dienen nur dem arafischen
et Uberblick und sind nicht passaenau.
W Kundenname: WINO GmbH Programm: 615 Laser Farben und Strukturverlaufe kénnen
Dateiname: BT5-LEYSTRASSE 145-STG2-Typ 19 alt-TOP 2-| Datum: 25.04.2022 abweichen. Anderunaen der Frontaufteiluna
sind herstellerbedinat vorbehalten.
Verkaufer: Christian Rabus Ansicht: Wandansicht 1 / BildschirmgroRe
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© by LEINER Wien West

Kommission:
Kundenname:
Dateiname:

Verkéaufer:

NORDBAHNHOF-BT 5
WINO GmbH
BT5-LEYSTRASSE 145-STG2-Typ 19 alt-TOP 2-

Christian Rabus

Hersteller:
Programm:
Datum:

Ansicht:

KitchenBasics 2022
615 Laser
25.04.2022

Perspektive /

Die Darstellunaen dienen nur dem arafischen
Uberblick und sind nicht passaenau.

Farben und Strukturverlaufe kénnen
abweichen. Anderunaen der Frontaufteiluna
sind herstellerbedinat vorbehalten.

KPS designstudio
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